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Obiectul evaluarii — Teren extravilan
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Adresa — Comuna Letcani, jud. lasi.
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SINTEZA EVALUARII

Raport nr.36/20.09.2023

Numele clientului

S.C. IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L.

Data evaluarii

18.09.2023

Sediul

=  Comuna Letcani, jud. lasi

Nume proprietar si Cota proprietate

Consiliul Local al Comunei Letcani, domeniul privat

Tipul proprietatii si adresa

Imobilul este situat in extravilan com Letcani, jud. lasi,
cod postal 707280

Numar cadastral

Numar cadastral | Suprafata(mp)

63367 /Letcani 1,784.00
63377/Letcani 27,465.00
63379/Letcani 6,780.00
63372/Letcani 105,423.00
61722/Letcani 22,749.00
61723/Letcani 10,303.00
61724/Letcani 11,651.00
Total 186,155.00

Numar Carte Funciara

Terenurile sunt identificate astfel:

- numarul cadastral 63367 inscris in Cartea Funciara (CF)
nr. 63367 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 132995 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 63377 inscris in Cartea Funciara (CF)
nr. 63377 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 133003 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 63379 inscris in Cartea Funciara (CF)
nr. 63379 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 133006 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 63372 inscris in Cartea Funciara (CF)
nr. 63372 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 132996 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 61722 inscris in Cartea Funciara (CF)
nr. 61722 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 132994 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 61723 inscris in Cartea Funciara (CF)
nr. 61723 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
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cerere 132993 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 61724 inscris in Cartea Funciara (CF)

nr. 61724 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 132992 din data de 23.09.2016;

Lista actelor de proprietate

Protocol de predare primire /28.11.2013;
Hotararea 96/17.10.2013;
Hotararea 11/29.02.2016;

Extrase CF: 132995, 133003, 133006, 132996,
132994, 132993, 132992/23.09.2016.

Descrierea zonei si a amplasamentului
prin prisma tipului de proprietate
evaluat

Proprietatea evaluata - Teren extravilan, este
situata la intrarea in localitatea Letcani, jud. lasi,
Vis-a-vis de Sandra Trading.

Zona este industriala , cu spatii industriale.

Situatia/utilizarea actuala a imobilului

Teren ingradit cu gard din plasa, stalpi din metal

Cea mai buna utilizare

Industrial- parc industrial .

Tip imobil

Imobil cu caracter industrial.

Categorie imobil

Teren extravilan

Suprafata Teren

Suprafata preluata din Extras CF nr. 132995,
133003, 133006, 132996, 132994, 132993,
132992/23.09.2016,
Numar cadastral |Suprafata(mp)
63367/Letcani 1,784.00
63377/Letcani 27,465.00
63379/Letcani 6,780.00
63372/Letcani 105,423.00
61722/Letcani 22,749.00
61723/Letcani 10,303.00
61724/Letcani 11,651.00
Total 186,155.00

Descriere terenuri

Forma: regulata, dreptunghiulara,

Planeitate: plan,

Front: deschidere de cca 448ml |a E58 si 419ml |a

D248B,

Alte informatii nu este cazul:-.
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e utilizarea actuala a amplasamentului — teren

liber,

- utilitati — pe proprietate-apa, canalizare,

electricitate, gaz,

- utilizarea terenurilor din vecinatatea

amplasamentului: industriala.

Sa existe specificatii clare cu privire la

accesul pe proprietate

= Accesul la teren se face cu autoturismul E85.

Utilitati edilitare existente (atat
pentru proprietatea evaluata,cat si

pentru zona)

= Retea electrica = Da/Da
=  Reteade apa = Da/Da
= Retea canalizare = Da/Da
= Retea de gaze = Da/Da

Concluzie privind imobilul evaluat

Starea generala este buna.

Metode de evaluare (nr si descriere):

1 Metoda: comparatii de piata.

Valoarea de piataprin metoda | 7.446.000 EUR 36.989.000 LEI
comparatiilor de piata (1)

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA | 7.446.000 EUR 36.989.000 LEI
(valoarea nu include TVA)(ROUND)

-valoarea unitara proprietate 40 EUR/mp 199 LEl/mp
Curs de schimb valutar la data | 4.9676 lei

evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

Observatii

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata
specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
metoda comparatiei directe este cea mai relevanta si
adecvata pentru estimarea valorii de piata a
proprietatii subiect, raportat la scopul evaluarii —
valoarea de piata in vederea stabilirii redeventei de
concesionare(Potrivit art.17 din Legea nr.50/1991
actualizata, limita minima a pretului concesiunii se
stabileste astfel incat sa asigure recuperarea, pe
durata concesionarii, a pretului de vanzare a terenului,

in conditiile de piata.)
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Tip raport facturat: Teren extravilan

Raport intocmit de Expert Evaluator Proprietati Imobiliare Conescu Gh. Mirela

Expert Evaluator Proprietati Imobiliare

EVALUATOR AUTORIZAT EPI Conuscu & Mirala

CONESCU MIRELA

LEGITIMATIE 11650/2023
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnata CONESCU MIRELA declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 11650 valabila pentru 2023. Ca
elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara
cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnata, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat
de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind
obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte

persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
CONESCU MIRELA
LEGITIMATIE 11650/2023




Raport evaluare nr. 36/20.09.2023
1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 CLIENTUL: SC IASI INDUSTRIAL PARK SRL, persoana juridica, cu sediul social in Mun. lasi, Bdul Stefan cel Mare
si Sfant nr. 69, cam 121, jud. lasi, CUI 32977543, J22/533/2014.
1.2.2 Utilizator desemnat: SC IASI INDUSTRIAL PARK SRL.

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorul desemnat, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al

raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este ceruta de catre Client pentru a determina valoarea de piata in scopul stabilirii redeventei de
concesionare.

2 . s . . .
Evaluarea” nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Imobilul este situat in extravilan com Letcani, jud. lasi, cod postal 707280 .
1.4.2 Identificare cadastrala

Terenurile sunt identificate astfel:

- numarul cadastral 63367 inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 63367 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 132995 din data de 23.09.2016;
- numarul cadastral 63377 inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 63377 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 133003 din data de 23.09.2016;
- numarul cadastral 63379 inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 63379 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 133006 din data de 23.09.2016;
- numarul cadastral 63372 inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 63372 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.

cerere 132996 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 61722 inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 61722 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 132994 din data de 23.09.2016;

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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- numarul cadastral 61723 inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 61723 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.

cerere 132993 din data de 23.09.2016;

- numarul cadastral 61724 inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 61724 a comunei Letcani, conform extrasului CF nr.
cerere 132992 din data de 23.09.2016;

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare compusa din:

Numar cadastral |Tip teren Suprafata(mp)

63367/Letcani |extravilan pasune 1784
63377/Letcani |extravilan pasune 27465
63379/Letcani |extravilan pasune 6780
63372/Letcani |extravilan pasune 105423
61722/Letcani |extravilan pasune 22749
61723/Letcani |intravilan pasune 10303
61724/Letcani |intravilan pasune 11651
Total 186155

1.4.3 Drept de proprietate

" Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera titularului Consiliul Local
al Comunei Letcani dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren, asa cum reiese Hotararea nr
11/29.02.2016, emis de Primaria Comunei Letcani.

i Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza: nu este
cazul.

ii. Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: nu este cazul.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata, definita in SEV 100

- Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va

face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9676 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 18.09.2023.
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1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la

valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu

prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Raportarea

Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,

documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari

suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele

proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;
responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii proprietatii este a clientului; evaluatorul a

constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre

client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatiei

provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare au fost preluate de catre
evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate in documentarea

evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si

documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

furnizate de catre client:

10
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* Protocol de predare primire /28.11.2013;

e Hotararea 96/17.10.2013;
e Hotararea 11/29.02.2016;
e [Extrase CF: 132995, 133003, 133006, 132996, 132994, 132993, 132992/23.09.2016.

ii. din surse publice:

e analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate (www.olx.ro, www.imobiliare.ro,

wwwiojoimobiliare.ro)

&  restrictii sau permisiuni legale — site-uri ale institutiilor publice —nu este cazul.

1.9. IPOTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2 Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.
Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in

contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.
Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de |la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura soluluii, prezenta substantelor
periculoase sif/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila

doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale: -.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DE SEMNARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar pentru
scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
ii. prezentul raport este realizat in scopul stabilirii valorii de piata si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum

raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

11
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iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea

acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului

autorizat, in calitate de semnatar al raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor (SEV®) in vigoare la data evaluarii. Nu au
fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 20.09.2023.

4
SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630

12
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Conescu Mirela ,evaluator autorizat EPI, in data de 18.09.2023. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii’, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va
dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite
pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui
raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate.

Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera

intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT 51 TEREN

- Localizarea amplasamentului, (localitatea, vecinatati si distante fata de acestea, cursuri de apa si distante

fata de acestea, acces)

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in (extravilanul) comunei Letcani judetul lasi pe suprafata totala de
186.155mp, formata din sapte terenuri cu numerele cadastrale 63367, 63377, 63379, 63372, 61722, 61723, 61724.

Conform masuratorilor topografice, coordonatele (Stereo 70) colturilor amplasamentului sunt urmatoarele:

Amplasamentul se invecineaza cu:

La N—NC 63038, 63027 si 62338,

La S—DE 58,
La E—NC 63374,
La V—D 248B.

Accesul la terenuri se face din DE 58, asfaltat, doua benzi pe sens.

Amplasamentul se afla la o distanta de aproximativ 300 m de cea mai apropiata casa si de 200 m de cel mai apropiat
spatiu industrial.

Terenul se afla in proprietatea Consiliului Local Letcani si a fost pus la dispozitia Consiliului Judetean lasi pentru o

perioada de 20 ani, in vederea realizarii unui parc industrial, conform Hotarare nr 96/2013-anexata raportului.

5
Legea nr 7/1996 cu modificarile ultericare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e  Suprafata preluata din Extras CF nr. 132995, 133003, 133006, 132996, 132994, 132993, 132992/23.09.2016,

Numar cadastral |Suprafata(mp)

63367/Letcani 1,784.00
63377 /Letcani 27,465.00
63379/Letcani 6,780.00
63372/Letcani 105,423.00
61722/Letcani 22.,749.00
61723/Letcani 10,303.00
61724/Letcani 11,651.00
Total 186,155.00

e  Forma: regulata, dreptunghiulara,
* Planeitate: plan,
* Front: deschidere de cca 448ml la E58 si 419ml la D248B,
e Alte informatii nu este cazul:-.
e utilizarea actuala a amplasamentului — teren liber,

- utilitati — pe proprietate-apa, canalizare, electricitate, gaz,

- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: industriala.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de: zone industriale —Letcani- Valea Lupului, din jud lasi. Datele culese
in aria de piata se refera la:
i tendintele sociale-zona cu somaj redus;
ii. situatia economica-zona cu activitate economica din punct de vedere imobiliar;
iii. reglementarile si restrictiile legale specifice ariei de piata definite-nu este cazul;
iv. conditiile de mediu inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii in aria de piata definita in acest scop-

nu este cazul.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ (fara a se limita la acestea):

informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare. S-au gasit comparabile pentru
teren cu suprafete cuprinse intre 5.000-90.000mp, cu preturi de oferta intre 30-60 euro/mp. Terenurile sunt

amplasate in zona analizata, sunt extravilane si intravilane si in apropiere de proprietate asubiect.

Proprietati comparabile de tip teren utilizate:

Comparabila 1: https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/iasi/letcani/teren-constructii-de-vanzare-
X3V41307J?lista=322475386&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3970312799

Comparabila 2: https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/iasi/zona-industriala/teren-constructii-de-
vanzare-X7QB03000?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-vanzare-
terenuri-iasi&utm_term=4980000-0-83000

Comparabila 3: https://jojoimobiliare.ro/teren-de-vanzare-iasi/
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Comparabila 4:  https://www.romimo.ro/anunturi/imaobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-

deschidere-e58-iasi/h87e1g7g4i6i76521547836id9025e7h.html

Zona Reper Tip teren Steren Pret deschidere | Data postarii
t01 |Letcani |In apropiere E85 extravilan 90,000.00 361 9/14/2023
t02 |Iasi Zona Industriala intravilan 83.,000.00 70 8/15/2023
t03 |Iasi In spate la Avicola extravilan 5.000.00 48 8/29/2023

i venituri si cheltuieli de exploatare nu este cazul
ii. informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare nu este cazul

iii. grade de neocupare pe piata specifica nu este cazul

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in

Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR

3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarir.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere extravilane din zona com. Letcani, jud. lasi
Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati

similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi

disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Oferta de terenuri pentru constructii industriale ramane apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea
de proiecte industriale de mici sau mari dimensiuni, care, prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri),
beneficiaza si de de o rata de absorbtie buna.

3.1.3. OFERTA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita

proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii industriale este in crestere, atat pentru terenuri cu
suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare sunt
oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 30-60 euro/mp.

&

SEW 100 — Cadrul general, par. 10, 115i 13
.

SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,

g - B
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a cumparatorului balanta inclina in favoarea ofertei.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2023 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea

mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale

identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea industriala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

8
SEV 100 — Cadrul general, par.14

17




Raport evaluare nr. 36/20.09.2023

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta

fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara industriala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului
liber o constituie dezvoltarea unei proprietati industriale — Parc Industrial.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE

RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,

metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de

numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata

comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in

considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile

disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea

utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
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Elemente de comparatie
Pretofars £

Suprafatm- m?

Pratofara £/m*

Ajustars pentru negecisre
Valoarea ajustare

Explicatis ajustars
Pret ojustat

Drept de propristate
Bjustare

Valoarea ajustara
Pret sjustat

Explicatic ajustare

Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatic ajustare
|Conditii de vanzare
Ajustara

Vsloarss sjustars
Pret ajustat
Explicatic zjustara
Canditii de pigta
Ajustara

Valoarsa ajustars

Explicatic ajustare

Pret gjustot

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatis sjustars

|Acces/ Vizibiiitote

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatic sjustars

cMBU
Ajustara
Valoarea ajustare

Explicatic sjustars

Deschiders
procantul laturilor
Ajustare

Valoarss ajustare

Explicatis ajustars

Ukititati

Ajustare
Valoares ajustare
Retss de gare
Corectia €/m?
Retes deapa
Corectie €/m*
Ratss @lecTica
(Corectia €£/m?
Ratzz decanalizare
(Corectia €£/m?

Explicatic ajustare

Explicatic ajustars

Tip taran
Ajustars
Valzarsz sjustars

Explicatic ajustara
Restrictii
Ajustare

Valzarsz sjustars
Explicatic sjustars

|Aite gjustari

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatic ajustare
Ajustare nat
ajustara bruta
Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare wran

[Curs Eura

Rotunjire Is

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparsbila
3,150,000 4,380,000 731,300
1B6,135.00 90,000.00 23,000.00 24,356.00
as 0 a0
% 5% -E% 5%
-2 -3 -1
In urma discutiilor telefanice, marja de negociers pantru propristatile
comparsbilea fostde 5% din pratul ofertai
33
daplin similar similar similar
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
333 570 35
Mus su fostintrodusa ajustari
Ia piata similar daplin daplin
o% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
a3 57 28
Mus su fostintrodusa ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 040 0.0
a3 57 28
Nus su fostintrodusa ajustari
20.09.2023 23012018 aug-23 sapt-23
0% 0% 0%
0.0 00 0.0

Mus su fostintrodusa ajustari

33

Letcanivis 3 vis Sandra

Latzani - Im azragiers

lasi -Zona Industriala

Letzani - Toyota- 500

Tradingsi Auto Padawa E2% m Industrial Park
ok -A0% 0%
2 -23 ]

C2, lacalizars net suparioara, a fost ajustata negativ 40%, respectiv

23auro/mp

Planul I/ buna

Accaes din DN2E

Plan Il fata de EAS

Tomesti , parcala lin

planil fata de DN2Z8

Plan | fats de E35

10% 10% 0%
33 & 0.0
CLsi (1, sitiuate in plan || fata os DM28 5i E85 , 2 fost ajustate pozitv
10%
industrial industrial industrial industrial
0.00% 0.00% 0.00%
0 o o
Mus au fostintroduse sjustari
228 361 0 128
1.0B 145 006 057
5% 5% 5%
A7 3 1
2 si C3[daschidars infarinara subiectului) a fost sjustata pozitivs %,
pentru diferantala dintra pracantul latwrilor, C1 (2eschiders superiaara
subiectului} a fost ajustata negativ § %, pantru diferentela dintrs
pracentul laturilor
pe taren inzona in zona in zoma
12% ™ 14%
4 1 4
Pa prapricmis Lz limit= propristatii La limita propris@=ti L limit proprisstii
1 1 1
P propristats La limits propristatii  La limita proprictati s limits propristtii
1 1 1
P propristats La limits propristatii  La limita proprictati s limits propristtii
1 1 1
Fa proprictate La limitz proprigtatii  La limita proprictti  La limit propricttii
1 1 1

Toate comparabil dle au fost ajustate pozitiv 4 sura/mp pantry utlitati

186,155 20,000 £3.000 28336
———— 0% P .- J L | . S,
1]
Nus aus fostintroduse sjustari deoarece propristatea subiscteste
formata dim mai multe parce @ de suprafate mici
extravilan axeravilan intravilan extravilan
0.00% -2.00% 0.00%
1] -1 o
C2, taran intravilan, costuri pentry trecers in intravilan 1eura/mp, 3
fost sjustat negativ 2%
mu nu nu nu
0.00% 0.00% 0.00%
1] o ]
Nu su fostintrodusa sjustari
ngradi, taran cu liber libar ibar
umaluturs de pamant
20.00% 20.00% 20.00%
7 11 &

Toate comparabil dle au fost ajustate pozitiv 20% pantru imbunatatiti

taren

123
Er 3
1562
47 03%
a6
Euro Lai
=
40 139
7,445,000 36,985, 000
428676
3
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In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Metoda extractiei nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri

comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau

poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre

chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)

de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi

mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARIIl ABORDARILOR

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII

lei euro lej euro lei euro

36.989.000 7.446.000 - - - .

METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ANALIZA PARCELARII SI

FUNCIARE DEZVOLTARII

lei euro lei euro lei euro

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
CONESCU MIRELA
LEGITIMATIE 11650/2023

23




Raport evaluare nr. 36/20.09.2023
5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE

5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii subiect, in
scopul determinarii valorii de piata, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea

comparatiei directe s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea comparatiei directe s-au bazat pe date suficiente si relevante iar

nivelul ridicat de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere crescut al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca metoda
comparatiei directe este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect,
raportat la scopul evaluarii — valoarea de piata in vederea stabilirii redeventei de concesionare(Potrivit art.17 din
Legea nr.50/1991 actualizata, limita minimd a pretului concesiunii se stabileste astfel incét sd asigure recuperarea,

pe durata concesionarii, a pretului de védnzare a terenului, in conditiile de piata.)

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA
lei euro
36.989.000 7.446.000
199 lei/mp 40 euro/mp

Valorile nu contin TVA

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
CONESCU MIRELA
LEGITIMATIE 11650/2023
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Raport evaluare nr. 36/20.09.2023
5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de

valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.3. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.4. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.
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ANEXE

Anexa Nr. 1
Anexa Nr. 2
Anexa Nr. 3
Anexa Nr. 4
Anexa Nr. 5

- Estimarea valorii prin metoda comparatiei

- Proprietati comparabile
- Fotografii
- Localizare

- Acte
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Anexa nr. 9 - Bilantul suprafetelor

Numar cadastral |Suprafata(mp)

63367/Letcani 1,7684.00
63377/Letcani 27.,465.00
63379/Letcani 6,780.00
63372/Letcani 105,423.00
61722/Letcani 22,749.00
61723/Letcani 10,303.00
61724/Letcani 11,651.00
Total 186,155.00




Abordarea prin piata - determinarea valorii terenului

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 3,150,000 4,980,000 731,800 La limita pre
Suprafata- m* 186,155.00 90,000.00 £3,000.00 24,396.00 In apropiere
Pret oferta €£/m* 35 60 30 Pe propriet:
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5% -5% La mare dist
Valoarea ajustare -2 -3 -1
Explicatie aiust In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Xplicatie ajustare comparabile a fost de 5% din pretul ofertei
Pret ajustat 33 57 28
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 33.3 57.0 28.5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 33 57 28
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 33 57 28
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata 20.09.2023 23.01.2018 aug.-23 sept.-23
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 33 57 28

Letcani vis a vis Sandra Letcani - Toyota- 500 m

Localizare Trading si Auto Padova Letcani - In apropiere E85  lasi - Zona Industriala Industrial Park
Ajustare 0% -40% 0%
Valoarea ajustare 0 -23 0

C2, localizare net superioara, a fost ajustata negativ 40%, respectiv

Explicatie ajust
xplicatie ajustare 23euro/mp

Acces din DN28 Tomesti

Acces/ Vizibilitate Planul I/ buna Plan |l fata de E&5 , parcela Il in plan i fata Plan | fata de E&S
de DN2§

Ajustare 10% 10% 0%

Valoarea ajustare 33 6 0.0

Explicatie ajustare

CMBU industrial industrial industrial industrial
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Deschidere 448 361 70 128
procentul laturilor 1.08 1.45 0.06 0.67
Ajustare -5% 5% 5%
Valoarea ajustare -1.7 3 1

€2 si C3(deschidere inferioara subiectului) a fost ajustata pozitiv 5 %,

. pentru diferentele dintre procentul laturilor, C1 (deschidere superioara

Explicatie ajustare . . . . . .

subiectului) a fost ajustata negativ 5 %, pentru diferentele dintre procentul

laturilor
Utilitati pe teren inzona in zona in zona
Ajustare 12% 7% 14%
Valoarea ajustare 4 4 4
Retea de gaze Pe proprietate La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €£/m? 1 1 1
Retea de apa Pe proprietate La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €£/m? 1 1 1
Retea electrica Pe proprietate La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie £/m? 1 1 1
Retea de canalizare Pe proprietate La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie £/m? 1 1 1
Explicatie ajustare Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 4 euro/mp pentru utilitati
Suprafata 186,155 90,000 83,000 24,396
Ajustare 0% 0% 0%

C1siC2, sitiuate in plan Il fata de DN28 si E85 , au fost ajustate pozitiv 10%




Abordarea prin piata - determinarea valorii terenului

Valoarea ajustare 0 0 0.0

Nu au fost introduse ajustari deoarece proprietatea subiect este formata

Explicatie ajustare . . L
P ! din mai multe parcele de suprafete mici

Tip teren extravilan extravilan intravilan extravilan
Ajustare 0.00% -2.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 -1 0

. €2 , teren intravilan, costuri pentru trecere in intravilan leuro/mp, a fost
Explicatie ajustare

ajustat negativ 2%
Restrictii nu nu nu nu
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Alte ajustari ingradit, teren cu liber liber liber
umplutura de pamant
Ajustare 20.00% 20.00% 20.00%
Valoarea ajustare 7 11 6
Explicatie ajustare Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 20% pentru imbunatatiri teren
da da da Keep?
Ajustare neta 123 0.0 11.1
37% 0% 39%

ajustare bruta 15.64 47.89 11.12

47.03% 84.02% 39.04%
m

Euro Lei

Valoare adoptata 40 199
Valoare teren 7,446,000 36,989,000
Curs Euro 4.9676

Rotunjire la 3



Zona Reper Tip teren Steren deschidere | Data postarii
t01 |Letcani |In apropiere E85 extravilan 361 14.09.2023
102 |lasi Zona Industriala intravilan 70 15.08.2023
103 |Letcani |Toyota- 500 m Industrial §intravilan 128 18.09.2023
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Anexa Nr. 2 - Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii
OFERTE VANZARI
COMPARABILA 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/iasi/letcani/teren-constructii-de-vanzare-
X3Vv41307)?lista=322475386&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3970312799

—
Teren de vanzare, suprafata SH, zona Letcani =« 3.150.000 €
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COMPARABILA 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/iasi/zona-industriala/teren-constructii-de-

vanzare-
X70B030007utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-

vanzare-terenuri-iasi&utm_term=4980000-0-83000

Teren intravilan - 83.000 mp, Zona Industriala lasi wore 4,980,000 €

) s, rore Zora industoell - Ver harth

ARPA MOBILIARE

e 0744794 67

Trim/te mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

LA A A

(L] Capu
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Descriere

DE VANZARE : 60 euro / mp - B3.000 mp - Zona Industriala lasi cu acces direct din D.N. 28 lasi - Tomesti

Va propunem spre vanzare un teren intravilan de 83.000 mp situat in Zona Industriala lasi, cu o zona de trafic intens siin
continua dezvoitare .

Terenul are deschidere DN 28 si este pretabil pentru constructii constructii industriale ( hale / showroom / parc logistic -
Conform PUG lasi- POT50 % , CUT 1.5., H- 12 miacornisa

Suprafata buna pt_constructii, titlu de proprietate , toate utilitatile la limita proprietatii (apa, gaz, curent )
Extrasul de carte funciaraeste liber de sarcini
Pret: 4.980.000 euro - 83.000 mp (B0 euro/mp )

EXCLUSIVITATE!
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COMPARABILA 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-deschidere-e58-iasi-IDoRoj

9

« inapo: la listd Terenuri de vAnzare > |asi > Letcani > Teren deschidere ESE las

Teren deschidere E58 lasi 731 800 €
B LEtEant, e 30 €/m?
Propune un preg
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
18.047 RON /luna 543.362 RON (15%) 30 ani credite
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Proiectiss STERED - 70
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BERNECE WIGHEL
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Prezentare generaléa

&y Suprafatd 24.396 m? Tip teren

Dimensiuni

R Tipvanzitor agentie

Descriere

Vindem teren in com Letcani, lasi cu deschidere |a £58, intr-0 zona cu trafic auto intens si imporsant aflux de zone comerciale

FRpres Swagen, Mercedes Matro Cash & Carry se 8fia aic

tantele si showroom-uri Toyota, lveco, Audi,
Distanta pana i3 nous autastrada Targu Mures - 1asi - Ungheni este de 6.5 km

asi Ingdustrial Park, proiect realizat de Consilivl Judetean lasi, se afia situat la 550 m de terenul nostru

Doriti s monitorizati proprietati similare?
A Notifics-ma despre anunjun similare

a3l notifichrile gi nu plerdeti nicio ofertd
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COMPARABILA 4

https://jojoimobiliare.ro/teren-de-vanzare-iasi/

Teren de vanzare lasi

Suna direct dezvoltatorul!
0745777 643

Teren 5000 mp2 in zona Metropolitana a lasului, in spate la Renault, AVICOLA.
- Utilitati in apropiere apa, gaz, curent la 100 m.

- Cu 2 variante de acces: - pe langa PECO MOL, - pe langa ZEELANDIA.

- Teren industrial cu POT 60 %, - ltime de 48 m, - lungime 102 m .

PRET 30 euro / mp2 150 000€, ACCEPT VARIANTE. 0745 777 643

—

e [l




Anexa Nr. 3

g xpert Evaluator Conescu Mire| 5

CUIl: 28363928
str. Lascar Catargi nr 59, lasj
Tel.: 0786086888
_Nr. Raport Proprietar:
36 Consiliul Local Letcani

ACCES

ACCES

VECINATATI

TEREN




Anexa Nr. 3

g xpert Evaluator Conescu Mirel 5
CUI: 28363928
str. Lascar Catargi nr 59, lasj
Tel.: 0786086888

Nr. Raport

Proprietar:

Adresa:

36

Consiliul Local Letcani

Extravilan, com. Letcani, jud. lasi

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN




Anexa Nr. 3

g xpert Evaluator Conescu Mirel 5
CUI: 28363928

str. Lascar Catargi nr 59, lasj

Tel.: 0786086888

* Nr. Raport

36

Consiliul Local Letcani

Extravilan, com. Letcani, jud. lasi

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN




Anexa Nr. 46 - LOCALIZARE PE HARTA

Extravilan, com. Letcani, jud. lasi

curs | httpsy wway goaghe na/mane/pilacs DNZH/ B4 T 185335 SEL AR RIS M m/data=t9m 1 e idmS Smd  Tala Deackob 5antdndi e ddelfih ] 2 halt
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COMUNA LETCANI JUDETUL IASI
JUDETUL IASI CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

Nr. & 24 dinl 112013

™

Vet =
Ne Q@I din) 112013

AVIZAT,

PROTOCOL DE PREDARE PRIMIRE
Incheiat astizi 1<) 11.2013

fntrc:

COMUNA LETCANI - JUDETUL IASI cod fiscal 4540488, telefon
P232/296.770, fax 0232/296.900, reprezentats prin Primar Stelian TURCU — in calitate
e predator

si

JUDETUL IASI - CONSILIUL JUDETEAN IASI cu sediul Iasi in B-dul
pPtefan cel Mare nr.69, telefon 0232/235100, fax 0232/210336, cod fiscal 4540712,
feprezentat prin Presedinte Cristian Mihai ADOMNITEI in calitate de primitor, au

convenit la incheierea prezentului

Protocol de predare - primire

Art. 1. (1) In conformitate cu prevederile Hotarérii Consiliului Local al Comunei
[etcani nr.96/17.10.2013 si Hotdrrea Consiliului Judetean Iasi nr.373/29.10.2013
brivind preluarea din administrarea Consiliului Local Lefcani in administrarea
Consiliului Judetean Iasi a terenului in suprafati de 299.400 mp din T13/1, categoria

le folosinti pasune, situat in domeniul public al comunei Lefcani, judeful Iasi, pentru 0

erioadd de 20 ani, in vederea realizarii unui parc industrial, s-a procedat la predarea-
[rimirea terenului.




1)) Ledomin] oy e Tug TR

(2) Terenul mentionat la alin. 1 face parte din anexa nr. 1 la Hotérérea
Consiliului Local Letcani nr. 30/2012 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei Letcani, pozitia 59.

Art.2. Vecinititile terenului sunt urmétoarele, conform schitei anexa la prezenta:
N - S.C. AVICOLA S.A .- ferma de iepuri;

S - Drum curopean 583;
E - Pdsune comunald;

V- Drum judetean 248 B.
Prezentul protocol are 2 (doud) pagim si s-a intocmit in 2 (doud) exemplare

originale, 1 (un) exemplar pentru Comuna Letcani, Judetul Tagi si 1 (un) exemplar

pentru Consiliul Judetean Iagi.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
COMUNA LETCANI-JUDETUL IASI JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

Viceprimar — Jon NOTINGAR

Nicoleta DOLACHI-PELIN

Director executiv adjunct,
Directia Economici,

Administrator public- Petru

Arh.sef — Rodica ONOFREI , |

o/

Laurentiu RADULESCU - consilier

Iogen GINJU-consilier,
Compartiment Gestionarea

Pamom

Florentina TAN ASA- consilier,
Com " ;
Patrimoniu ici

(8 ]




ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA LETCANI
CONSILIUL LOCAL

.n

Ef o ) )
efon (004) 0232 - 296.770; Telefon/Fax: (004) 0232 - 296?0.‘ Cod fiscal 453_8_ -'_a_! 0_?{80 Email: prmarlaa'zh. ”

Tel

Hotirarea nr. 96 /2013 : o
onsiliului Judetean lasi a terenului in suprafata de 300.000 mpdin T 13/1, situat in
in vederea realiziirii unui parc industrial

e b=
i privind punerea la dispozitia C _ >
domeniul public al comunei Letcani, judetul lasi, pentru o perioada de 20 ani,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LETCANI, legal constituit, intrunit la lucrérile
sedintei extraordinare din data de 17.10.2013,

T

Avind in vedere:
Nota de fundamentare nr.7538/16.10.2013 si proiectul de hotdrére nr.7539/16.10.2013

privind darea in administrare cétre Consiliul Judetean lasi a terenului in suprafa{a de
300.000 mp din T 13/1, situat in comuna Letcani, judetul asi, in vederea realizarii unui
parc industrial, elaboraté de cétre primarul comunei Letcani, domnul Turcu Stelian;
adresa (ransmisa de catre Consiliul Judetean ‘lasi, inregistrata la Primaria comunei
Letcani sub nr. 6965/ 24.09.2013;

prevederile art.867-870 din Codul Civil;

raportul nr. 7236/ 03.10.2013, intocmit de catre compartimentul pentru administrarea
patrimoniului public si privat al comunei Letcani din cadrul Primariei;

prevederile Legii nr. 213/1998 privind propriétatea public §i regimul juridic al acesteia,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare

prevederile art. 36, alin. (2) lit. ¢); alin.(5), lita) din Legea nr. 215/ 2001 privind
administratia publica locala; .

prevederile art. 39, alin.(2), art.45 alin.(3) art.123 alin.(1) din Legea nr. 215/ 2001 privind

administratia publica locala;
prevederile art. 5, alin. 3, lit. g si alin. 4 din O.U.G. nr. 34/ 2013 privind organizarea,

administrarea si exploatarea pajistilor;

Hot#rarile consiliului local nr. 67/15.12.2011, nr.56/22.11.2012, nr.44/25.04.2013
privind aprobarea concesionarii unor suprafefe de teren din T13/1;

avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local; . _
. prevederile Legii 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
WLl locala;

' : iJ 2 . e 7 : Ty - .
Tﬁﬂ?&‘” m--%_!}_lc_iul art45 alin.1 si art.115 alin.1 lith din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu
" E3licompletirile ulterioare

HOTARASTE:




Art.l. Se aproba punerea la dispozifia Consiliylui Jud:_z;ean la;\_i a unui imu_bil (teren) in s'uprafata de
300.000 mp situat in T 13/1, din domeniul public al comunei Leteani, Judetul Iag_sl,-pcntru 0 ;:Ecnoada de 20
ani, in scopul realiziirii obiectivului « Construire Parc Industrial Comuna Letcani, Jjudeful Tagi »,

Art.2. Prevederile art.1 din prezenta hotérare se vor aplica in conditiile art.123 alin.(1) din Legea nr.

215/2001, art.867-870 din Codul Civil §i ale Legii nr. 186/25.06.2013 privind constituirea gi functionarea
parcurilor industriale.

Art.3. Hotararile nr.67/15.12.2011; nr.56/22.1 1.2012; nr.44/25,

suprafete de teren in T13/1 se revoca.

Art4. Primarul, administratorul public, compartimentul de urbar

si agricultura din cadrul Primariei, vor aduce la indeplinire prevederile
" Art.S. Secretarul comunei va inainta cate un exemp

compartimentelor si celorlalte persoane vizate, Consiliul

Tagt.

04.2013 privind concesionarea uner

lsm §i compartimentul de cadastru
prezentei hotérdri.

lar al prezentei hotarari primarului, viceprimarului,
ui Judefean lasi i Institutiei Prefectului Judetului

O copie b prezentei hotarari va fi afisats s sediul consi

Dati astiizi : 17.10.201 3

1ulisi local pentru a fi adusa la cunostinta publica

Pregedintele sedintei,
Bors Emil ey




ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA LETCANI
CONSILIUL LOCAL

Telefon (004) 0232 - 296.770; Telefon/ Fax:(004) 0232 - 296,900, ¢ Yod fiscal 4540488, Cod pogtal 707280 Email: primarsaletcaniiavahon oo uk

Hotarirea nr. /2016
privind aprobarea unor documentatii de dezmembrare a terenului aferent Parcului IASI INDUSTRIAL PARK

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LETCANI, legal constituit, intrunit la lucririle

sedintei ordinare din data de 29 februarie 2016

Avind in vedere: . a
- Adresa nr.4213/10.02.2016 a Consiliului Judetean lasi prin care soliciti aprobarea docmne_nlamlor d
dezmembrare a terenului aferent parcului IASI INDUSTRIAL PARK, intocmite de citre ing. Gerar
- E::;I){:;‘tul de specialitate nr. 1127/2016, intocmit de catre compartimentul pentru .admi_m:slrure.a domeniului publlic:
privat din cadrul primariei, in temeiul art. 44 din Legea nr. 215/ 2001 a admm}strat‘lel publice locale, republicat:
privind aprobarea documentatiilor de dezmembrare a lercnului_aﬁ‘ere:_rt paml_.lhu IA!;[ INDUSTRIAL PARK;
- prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala:

examinand prevederile legale specifice in materie, respectiv: prevederile artl-‘t_din Regulamepml privins
continutul si modul de intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in cartea funciara, aprobz
prin Ordinul 634/2006 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara; ar
25 alin.1, din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul coroborat cu art.4 din Lege
nr.213/1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia; art.36 alin.2 lit. c. alin.5 lit.e, dil
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modicrile §i completarile ulterioare

In temeiul art.45 alin.| si art.115 alin.| lith din legeca nr.
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare

HOTARASTE:

215/2001 privind administratia publica localz

Ar!.l §e aprobd documentatia de dezmembrare a imobilului- teren pasune situat in Jude| lasi, UA”
I.c;can.z. ava_nd nr. @dastral 61433 in C.F.nr.61433-Legcani, proprietate publicd a comunci Leteani, in
feorpuri funciare distincte, conform documentatiei anexa intocmitd de ing, Fili p Gerard, astlel]:

* 63367-jude| lasi, UAT Lejeani (Tarla 13/1, parcela 324/2
» 63368

). avand suprafata masurati de 1784 mp;

-judey lagi, UAT Leqcani (Tarla 13/1, parcela 32422), avand suprafata masurata de 906 mp;

Art2 Se aproba documentatia d

e dezmembrare a imobiluluj- teren pagune situat in judey Tasi. UA”
efcani, avand nr. cadastral 614 Py Jude} lagi,

34 in ('.‘.F.nr:61434-Letcum. proprietate publica a comunei Leteani, in
A rm documentatici anexa intocmiti de ing. Filip Gerard, astfe]:

* 63377-judet lagi,

UAT Letcani (Tarla 13/1. parcela 324/1), avind s
63378-judet lasi, UAT Lefeani (Tarla 13/1, parcela 324/1,
*  63379-judet lasi, UAT Letcani (Tarla 13/1, parccla 324/1,

uprafata masurati de 27465 mp;
avénd suprafata masurati de 15755 mp

avind suprafata miasurata de 6780 mp

ArF.S Se aprobd documentatia de dezmembrare 4 imobilului- teren pasune situat in judet lagi, UA"
can‘llavgnd nr. cadastral 61725 in C.lnr.61725-1efcani, proprictate publici a comunei Lejcani, in
urt funciare distincte. conform documentatiei anexa intoemiti de ing. Filip Gerard. astfel:

.




r -y - 218 19 s 'L-.
63372-jude| Tagi, AT Legcani (Tarla 13/1, parcela 304, 309/1, 31172, 312, 313, 314 315, 324), avinc ,
suprafata masurata de 105423 mp;

63373-judet lagi, UAT Letcani (l'arla 13/1, parcela 304, 309/1, 311/2, 312, 313, 314 315. 324), avanc
suprafata mésuratd de 13454 mp;

63374-judey lasi, UAT Le(cani (Tarla 13/1, parcela 304, 309/1, 311/2, 312, 313. 314 315, 324). avinc
suprafata misurata de 48136 mp:

* 63375 judet lagi, UAT Legcani (Tarla 13/1, parcela 304, 309/1, 311/2. 312, 313. 314 315, 324), avinc
suprafata masurati de 34994 mp;

Art.2 Primarul comunei, compartimentul pentru administrarea patrimoniului, structura de urbanism s
compartimentul financiar contabil din cadrul Primariei [etcani. vor aduce la indeplinire prevederile prezente
hotarari.

Art.3 Sccretarul comunei va inainta cate un exemplar al

prezentei  hotarari  primarului,
administratorului public, compartimentelor si celorlalte persoane vizate, Consiliului Judetean lagi si
Institutiei Prefectului Judetului Iasi.

O capie a precentei hotardri va fi afisata la

Data astazi: 29.02.2016

sediul consiliulur local pentru a 1 adusa Ia cunostingd publica

Inigiator proicct,
Primar,

Avizat,
jurist Turcu Stelian

Secretar,
[rimita Vali Claudia

Vizat CFP,
Dram Ana




CARTE FUNCIARA NR, 63367 Comuna/Oras/Mumizipiv, Latcs:

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

., e
-

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE S

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard 1AS]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Iasi

TEREN extravilan
Adresa: -

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

::: ,:'_;i;i:‘::::_ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte .J:
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
L Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Observatii / Referinte ]
34377 / 14.03.2016 o
Act administrativ nr. hotararea rir 11, 4in 29.02.2016. 2mis ce PRIMARIA COMUNET | FTCAN] .
Bl |ge -I“-I'-H:T._c-;'l_':' :.!"T;:T'.N(I-'-.l.'l &:Jc’ 3 imotilului cu aumarul -;r;r:azrra-l 63367 ___ AL
Letcan, rezultat din dezmembrarea imobiluly cu numarul cadastral 651433 inscris n
||qr*.c-a furciara 61433 i N

Act administrativ nr, hotararea rr 39, ain 09.08. 1999, emis de C.L. Letcani, hotarares nre 56/22.11.2 |
C.L.Letcam, Munitorul Oficial v 3 bisy 16.05.2007-anexa nr 43 «inventarn pununigr Comune ce sparnm damgniu i gubl
al comene L
— — -— - _— ——— —~
B2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dohandit prin Lege, cota actuala L = Al = — —
f ) s 3 : 3 ks . 1
1) COMUNA LETCANI - DOMENIUL PUBLIC e i B
23367 dir 2
C. Partea III, SARCINI
| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de_ proprietate, | Observatii / Referinte
| drepturile reale de garantie s/ sarcini i |
34377 / 14.03,2016 o — —
Act administrativ nr hotararea nr 9€, din 17.10.20113 adevaringa 211.14.01.2014 ) i
L1 'ntabulara, drept de FOLOSINTA | h
1| CONSILIUL JUDETEAN IAS] ATt frans }
Letcani. inscrisa porin qichowres e
105383 ain 0370 14
ocument care canfing gate cu caractar péisonal, prolejale de pravagaris Legi Nr. 67772001 Pagina 1L din 3




CARTE FUNCIARA MR. 63367 Comuna/Oras/ Municipiu® Letcan

Anexa Nr, 1 |la Partea I
TEREN extravilan

Adresa: 1
f | Suprafata
| Nr. cadastral masurata ( Observatii / Referinte
(mp)* |
61367 l.784 j - - =i = R L
" Suprafata cste determinata in glanul de protectie Sterpg 70

~_EXTRAS DE PLAN CADASTRAL /DETALTT [ INTARE TMOBIL

51724

61722 ‘

- |
Pl e
L= = I P

63372
|
|
Date referitoare la teren
Nr.'C:rtqmre Intra Nr., Nr. Nr. i of
lEtJ fnthIntaJvl'lan Supentata (WD) ] oovia parcela [Topografid Observatil / Referinte
agune | NL {284 13/1 | 3243 (S OT1 TEREN NEIMPREIMUIT

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime i
inceput | sfarsit

o

6,376

141,528

5

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimerru.
" ** Distanta dintre puncte este tormata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

e are contine date cu caracter porsonal, prolejnie de prevederie Legi Ny

Pagina 2 din 3




Data solutiondrii,
) S/ 016

Asistent-registrator,

Nicoleta Diana Burchian

Referent,

Data eliberirii

RS 30 e b e

S



CARTE FUNCIARA NR. 63377 Comuna/Qras/Municipiu; Letcan:

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
| Mr ca-rerer

L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ally

v pentru INFORMARE
ANCPI1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard [ASI

T O R Y T

WA Biroul de Cadastru §i Publicitate Imabiliara lasi

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUIL
TEREN extravilan

Adresa: -
N y - "

:r:: r:‘rrt:.s::;":fai: Suprafata™ (mp) —I Observatii / Referinte J
a1 63310 27465 3 = - —
B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
[ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Observatii / Referinte :

34384 / 14.03.2016
Ar.l adrnmnsl'd(w nr, HCL nr 13 din. ‘.“; .In. envis ae r*»"mmma COMUHH LET AN —— e e i
BI [Se infunteasa cartea funciara 63 377 a mmobilulu, cu numarul cadastral 6337 ) . Al

ILI‘ICdflI rezultat din dermembrarea inrobilulu: cu numaryl cadastral 61434 nscris n -
leartea funciara 614 34;

Acl adrministraliv or Hotarared nr 39, die 09,08, 1999, envs de Canslul Local @l com, Letcan, s« anexa-inventarul bunurilor
care apartin domemulul public ol Lom Letea,odeverinta nn g411:27.12.2017 wovsa de Primarna com  Lelian, aneaa

(A 3/ mventarul bunurilor care avart.n gomeniulus puthc al com, Letean),documpntatic cadastrala receptionata sub ar,

| 123366/18 12.2014 n cadrul Serviciulia Cadastru al OCP] 1AS] R R e e
B2 :lnm:ularr- 1r.-n. de PROPRIETATE , dosandit prn Lege, <ota A dinta'd 4] Al !

1, COMUNA LETCANL, 3cimenic punhi T gt transeesa din SF ai4d4ay
Letoar, iInscrisa primn incheierea nir.
123366 4in L7 027012,
| Act admimistrativ Ar Reterat ae admitere ni 7666, ¢in 4. 31 2016 intoermrt de catre consilicrul de cadasteuy din cadrul
I Serviciulul Cadastra al OCPI [as
' 83 s¢ noteaza edmuterea documentaligi de 1|‘m~t."|i.l'-:n. nrrq s:mm '-utx fr. "‘1
J66H6/ 20016 onpuc [rsns riga rlm CF 5lala
Larzam, insersd pon inchewrwa e
12729 din 02107 2016

C. Partea III. SARCINI
l Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Observatii / Referinte |

drepturile reale de garantie si sarcini

34384 / 14.03.2016
Acl admunstram nr. hotorared e 962013, din 17.23.2013, adresa nr 211/14.01.2314

:mmr. e, drept de FOLOSINTA .. | S :
1) CONSILIUL JUDETEAN IASI poaitic transcrisy din CF 61434
Letcam, nscrsh prinncheierca ne

10544 din 23/02 7014,

Uotument care confine Jdale cu caracior persanal, pritejaie de prevedanie Legi Nr. §77,2001 Pagina 1 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 63377 Comuna/Qras/Municipiu; Latcan

TEREN extravilan

Anexa Nr. 1 la Partea 1

Adresa: -
Suprafata - & - N ]
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)* |
63377 27.465 -

' Suprafata cste ceterminata in planul de prerect.c Sterea 70

— —

" EXTRAS DE PLAN CADAS TRAL (DETALT U1

- -

91722

Date referitoare la teren

5323¢

652338 .

Nr]Categorie|Intra|
crt] folesinta |vilan

Suprafata (mp)

Nr. Nr.
tarla | parcela

Nr.
Topografi

Observatii / Referinte ‘

_1_ pasune NU ' __27a65 1311 N4

Lungime Segmente

1) Valerile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct
inceput | sfarsit

——
:- 4 5
T LI, R
-] 7
-
] 3 =]
A
10 1

143,578

Lungime
segment ' (m)

156,352

19,651

117,397
46,596 |
12,109

LOT1 TEREN NEIMBRE J*

=» | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

dacument care canting date cu Caracler personal, protejate de prevederde Loegn N, 672001, ) Pagma 7 dir|_§




CARTE FUNCIARA NR F-._s‘_;'/,"_{.'u.'.'.mia.-’[?r.a:cx'.‘ru__-_|_a_r,-1u Letcan

- - " astrat
Certific ¢4 prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala, p2strata
de acest birou = S G e e e
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificares de catre notarul public & acteior junaice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jarinformatiie prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legu. - citate
S-a achitat tariful ge 20 RON, chitanta nr. 15725104/23-09-2016, pentru servic Ul de pubhctits
imobiliard cu codul nr, 272,

SEp ofarent,
Data soluglonarii, Asistent-registrator, Referen
23/09/2016 . T
Data eliberarii,

e Y, S -

T EELL

E/

ats dp arovederie Legi Nr
Document ca'e conline date cu caracter gacsanal, profejate oo pravi deride Lega N



CARTE FUNCIARA NR. 63379 Comuna/Oras/Municipiu: Litran

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014 .
Nrcerers! 133006,
23

wy EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

4 pentru INFORMARE iin
N Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard 1ASI -
RIMETITYY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN extravilan

Adresa: -

Nr | Nr.cadastral
crt | Nr.tapografic Supratata® (mp)

LA BAQYe 1 mefep o - o e
B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

| Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

i Observatll / Referinte _]

134384 / 14.03.2016
‘.ﬂ.cl admimistrativ nr. HCL nr 21, din 29.32.20186, emis du PRIMARTA COMUNE: LETTANT SRR
Al

% infuntcaza cartea runcmra 63379 am :b-ln.fw cw numarul cadastral 633787

| Bl
Lutcam rezultat din dezmenbirarea imabilului eu numarul cadastral 61434 inscns n -
cartea funciara 61434;
[Act admimistrativ nr, tiotararca nr. 33, din 09,08, 1999, em:s de Conslul Lozol al com. Letcani, s anexanvertardl punutilor
1&11:1.' apartin domenrgtun puble ol cum, Letcan adevennty nn 841 1,27.12 2012 ¢nnse de Primaria cont. | etcanianeed
4 isinventarul bununlor care apartin gomenulu public al com, Letcani decamentatie cadastrala recepnonata sub or.
123366/18.12 2017 m cadrul Servienin Cadastru ol OCPT IAST IO - - i

Al

B2 | (Intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. coto .actua!u L

uc:-tur. “ranstrisa din (_‘ G144’
Lt aim, 1nsLrisa Prn W beierca nr
123366 din 1 111 2/2012;

1\ COMUNA LETCANT. a0mpmnii public

Act admnistratn, nr Roforat 4o asmitere ne. 7666, din 21.01. 2316, intocrmit de catre consthenul de cadastru din cadrul
{Sr:rul.c:ulm Cavastru ol OCPI Tas . .
R Lqo noteara adnutercd docuriontatel de deimeinheare inregistrata sub nr. ) ot AT, ol
FOGG/ DT poziie transcnsa din OF 51434/
-_tlcﬂl'\- |I“j;|’l'xd cfl"\ ir\.;'\l‘ﬂ.'fl,'ﬂ fr
12729 di D2/22/2016;

C. Partea IT1. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Observatii / Referinte

drepturile reale de garantie si sarcini
34384 / 14.03.2016
(At administrativ nr. hotararea nr 96,2013, din 17.19.2013, acresa nr 240N L
1El Intabulare, drept de FCt i . S | ’
) R —— e - . T poaitic transcriss din CF 61434/
"1} CONSTLTUL JUDETEAN IASI i oteam. inSctsa pr neheieroa ns
L 10584 din _33!;_)2'2014._
arevedertie | egn Nr. 67772001 Gagina 1 din 3

Document carc canline date ot caracter peisonas, prolejale ae




CARTE FUNCIARA NR. 63379 Comuna/Oras/Municipiu’ Letcan

Anexa Nr. 1 Ia Partea I
TEREN extravilan

Adresa; -
Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*

CEERL) 6780
* Suprafata csle determnata in planul de proiesnie Stereo 70,

__ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (DETALIT LINIARE (MOBIL)

52333

0

Date referitoare la teren

NrJCategorie{Intra Nr. Nr. Nr. Observatil / Referinte J
crt! folosinta | vilan Suprafata (mp) tarla }pnr:ela ]’I‘onaq:aﬁJ R
i 1] pasune | NU 6.780 13/1 3241 - o LOTITFREM MEIMPREIMULT, e
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt ebtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment' (m)
1 2 56,215
bt  HN— . L)
) SN — BNEEE |
4 67,336
| S| |, - R L6 A
| 5 B 71,089 !
i e = i e et R R L L iy
. 4l _3.816
B et e W 38089
I T 7
| [WESEE, REEE I— 97737 |

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt ratunjite s milimetru,
*=* Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caractar personal, pratejate de prevaderie Legn Nr. 677,.,001 Pagina 2 gin 3



CARTE FUNCIARA NR. 6337 Lomuna/Oras/Municipiu: Letcani

Certific cd prezentul extras corespunde cu poztiile in vigoare din ca . funciara originala, pastratd
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catrv 1 t2-ul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesn 1lor, jar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 1S725105/23-09-2016, |entru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr, 272,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,

23/09/2016 Irina-Gabriela Tihon

*

Data eliberéarii,

S S
Sadi by g SemR ‘tr'_ wiila g Semaalera)
!
R e
) WEMIFIn Gate cu caracie -
) B CrDCrsonal, protejale de nrovermm e ————
s aravederile Legn .l'l.-.-h"- .

Pagina 3 ain 3



Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014

L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A
4

pentru INFORMARE
ANCPI  Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars [ASI
S Biroul de (‘ada,tru §iP F'ubhrl'ratn .mot}mara [as]

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN egxtravilan

Adresa:
v = = e e e e e "
Nr | Nr.cadastral / | inte |
ert | Nr Iovoguhri Suprafata* (mp) [ Obscrvatii / Referinte ].
Al 6533172 1

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Insc ru.-n puwloare fa dlr:p'tul de [Jrl:lpllct-!tl’.‘ si alte dreptur: reale | Obscrvatinn / Referinto J.
34381 /] 14,03, 2016 SR
Act admimistrativ nr. Hotararea nel 1, dir 29 204 enus de PRIMARIA COMUNE]L | =TCANL do ¢ At 1e

COMUNA LETCANI DOMENTUL PUBLIC

CONSILIUL JUDETEAN IASL

C. Partea II1. SARCINI
Inscrieri privind dezmemb; amintele dreptului de pr oprietate, g
drr-pturllc reale de garantic si sarcini Observath / Referinte




4 ARA NR

TEREN extravilan

Anexa Nr. 1 la Partea I

t

-

folosinta wlanl_
| ¥
I N

Adresa &,
| Suprafata | S T
I Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
[ 1 (mp)*
B R T —— e
. Hara | tirm \ta FEIDSE ST
3 !__ LAN CADASTS DETALL | INTAR @
[ 195
- 1
i3l /
\ 34
! T
' L .
2 dga.. o
19 / e
Ppate referitoare la teren — o= T
Nr.|Categorie|Intral Nr. Nr. Nr. J Observatii / Referinte
9 I- Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografiq e GG — -
S = TESEN NEIMBIRE JMY




Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. = -
| Lungime T Lungime | | Lungime |
| Punct | Punct segmoent Punct | Punct segment | Punct | p.;n-_’.' segment
Inceput sfarsit Ve inceput sfarsit linceput sfarsit |

l ). S O | ) s | e .

" Lungimile scgmentelor sunt determinate

Bk in pian
B bbb o 4] ul de proiectie Stereo 70 si Sunt rotunjite la milimetry

segmente ¢ Y
(] € Cumulate ce sunt maij mici decat valoarea 1 milimetry




x| I Fild NCiar 33 |
F 1
I f P 3 5 | U tal i
11 rila = N S| E Gater 3 1 r TEiE I
| I I 1 1l
f ta | ) car | o li
I ‘. ] > bev |
Data solution&rii Referent,
Data eliberari,
!
i~
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Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 1 ?/2bi‘f B

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI

Riroul de Cad

aslru

st Publicitate Imobiliara [asi

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUL

TEREN extravilar
Adresa: -

Nr Nr.cad.\;:ra'l - Ny '_ |
crt | Nr.topografic | Suprafata® (mp) f
el (BRSO R

6l

B. Partea 11, PHCPRIETAR si ACTE

[ Inscricri privitoare la dreptul de pioprictate si alte dreptur) realy

COMUNA LETCANT DOMENTUL PUBLIC

CONSILIUL JUDETF AN LASKT

Inscrieri priving desmemibnar
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CARTE FUNCIARA NR. 61723 Comuna/Oras/Municipiu: Letcani
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CARTE FUNCIARA NR. 61724 Comuna/Cras/Municipiu: Letcan
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** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru.

449 Niebanty dintro puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoares 1 milimetry.
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