Anexa nr. 5
la Regulamentul de functionare si de acces in Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” — Letcani
aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Iagsi nr. ___/2026

PROIECT

GHID/REGULAMENT

privind derularea procedurii de LICITATIE DESCHISA
pentru atribuirea unitatilor disponibile in Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK?” -
LETCANI

CAPITOLUL I. Dispozitii generale
Art. 1. Obiectul procedurii

(1) Prezenta procedura stabileste cadrul organizatoric, etapele si regulile aplicabile atribuirii unitatilor
disponibile din cadrul Parcului Industrial TAST INDUSTRIAL PARK — LETCANI, prin procedura de
licitatie deschisd, in vederea selectarii rezidentilor care desfasoara activitati compatibile cu obiectivele
si destinatia parcului industrial.

(2) Procedura se aplica terenurilor si, dupa caz, constructiilor ori altor bunuri aflate in administrarea
IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., care pot fi atribuite rezidentilor in conditiile Regulamentului de
functionare, acces si servicii conexe al Parcului Industrial IAST INDUSTRIAL PARK — LETCANI
(,Regulament”), ale Contractului de administrare si ale legislatiei aplicabile , cu respectarea
dreptului de proprietate al Judetului Iasi asupra terenurilor si a competentelor legale privind
constituirea drepturilor asupra acestora.

(3) Atribuirea unitatilor disponibile urmareste valorificarea eficientd a patrimoniului administrat,
atragerea investitiilor, dezvoltarea activitdtilor economice si crearea de locuri de muncd, cu
respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal, concurentei loiale si utilizarii eficiente a
bunurilor administrate.

Art. 2. Temeiul juridic
Prezenta procedura este elaborata in aplicarea:

a) Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

b) Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in masura in care dispozitiile acesteia sunt incidente;

c¢) Legii nr. 31/1990 privind societatile, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;
d) Contractului de administrare incheiat intre Judetul Iasi si IAST INDUSTRIAL PARK S.R.L.;

e) Regulamentului de functionare, acces si servicii conexe al Parcului Industrial IAST INDUSTRIAL
PARK — LETCANT;

f) Actului constitutiv al IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L;

g) actelor organelor statutare competente ale IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., adoptate in
aplicarea actelor normative, a Requlamentului si a raporturilor contractuale incidente, precum si,
pentru aspectele patrimoniale privind terenurile Judetului Iagsi, hotardrilor Consiliului Judetean
Iasi.
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Art. 3. Domeniul de aplicare
(1) Procedura se aplica tuturor unitatilor disponibile pentru care Consiliul de Administratie al TASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L. aproba organizarea unei proceduri de atribuire prin licitatie deschisa , in

limitele competentelor Administratorului.

(2) Procedura este organizata de IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., in calitate de administrator al
Parcului Industrial IAST INDUSTRIAL PARK — LETCANTI, in limitele competentelor conferite prin
Contractul de administrare si cu respectarea atributiilor care revin Judetului Iasi, Tn calitate de
proprietar al terenurilor.

(3) Organizarea prezentei proceduri nu aduce atingere competentelor legale ale Consiliului Judetean
Iasi privind administrarea si valorificarea bunurilor aflate Tn proprietatea privata a Judetului Iasi.

Art. 4. Principiile procedurii

Procedura de atribuire prin licitatie deschisa se desfasoara cu respectarea urmatoarelor principii:
a) transparentei procedurii;

b) tratamentului egal al tuturor participantilor;

¢) nediscriminarii;

d) proportionalitatii;

e) concurentei loiale;

f) utilizarii eficiente a terenurilor si infrastructurii Parcului Industrial;

g) promovarii investitiilor cu impact economic si social asupra judetului Iasi;

h) asigurdrii unei dezvoltari durabile si echilibrate a Parcului Industrial IAST INDUSTRIAL PARK —
LETCANT;

i) protejarii intereselor patrimoniale ale Judetului Iasi si ale Administratorului.

CAPITOLUL II. Initierea procedurii de atribuire

Art. 5. Initierea procedurii

(1) Procedura de atribuire prin licitatie deschisa se organizeaza pentru unitatile disponibile din cadrul
Parcului Industrial TAST INDUSTRIAL PARK — LETCANI, in vederea selectarii rezidentilor care
indeplinesc conditiile prevazute de Regulamentul de functionare, acces si servicii conexe si de
prezenta procedura.

(2) Organizarea procedurii se aproba prin Hotararea Consiliului de Administratie al TASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L., adoptata in exercitarea atributiilor conferite prin Actul constitutiv si
Contractul de administrare , fdrd a substitui actele care, potrivit legii, intrd in competenta Judetului
Iasi sau a Consiliului Judetean Iasi cu privire la terenurile proprietatea Judetului.

(3) Hotdrarea Consiliului de Administratie va cuprinde, dupa caz:

a) identificarea unitatii sau unitatilor disponibile care fac obiectul procedurii;

b) aprobarea documentatiei de atribuire;

¢) aprobarea calendarului estimativ al procedurii;
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d) constituirea Comisiei de evaluare si desemnarea secretariatului tehnic;
e) aprobarea publicarii anuntului de participare;
f) orice alte masuri necesare organizarii procedurii.

(4) Procedura poate avea ca obiect una sau mai multe unitati disponibile, in functie de strategia de
dezvoltare a Parcului Industrial si de interesul manifestat de potentialii investitori.

Art. 6. Identificarea unitatilor disponibile

(1) Administratorul stabileste unitdtile disponibile care pot face obiectul procedurii de atribuire, pe
baza situatiei juridice si tehnice a terenurilor si constructiilor aflate in administrarea sa si a actelor
proprietarului, dupa caz.

(2) Pentru fiecare unitate disponibilad se Tntocmeste o fisa de prezentare care va cuprinde cel putin:

a) amplasamentul;

b) suprafata;

¢) numarul cadastral si cartea funciara;

d) categoria de folosinta;

e) regimul juridic;

f) utilitatile existente;

g) destinatia admisa potrivit documentatiilor de urbanism;

h) pretul de pornire al licitatiei, stabilit pe baza raportului de evaluare aprobat potrivit legii si a actelor
adoptate de Consiliul Judetean Iasi, atunci cdnd unitatea cuprinde teren proprietate privatd a
Judetului Iasi;

i) orice alte informatii relevante pentru procedura de atribuire.
(3) Fisa unitatii disponibile face parte integranta din documentatia de atribuire.
Art. 7. Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este elaborata de Administrator si se aproba prin Hotararea Consiliului
de Administratie , in limitele competentelor sale.

(2) Documentatia de atribuire cuprinde, dupa caz:
a) anuntul de participare;
b) fisa unitatii disponibile;

¢) Regulamentul de functionare, acces si servicii conexe al Parcului Industrial IAST INDUSTRIAL
PARK — LETCANT;

d) prezenta procedura;

e) criteriile de evaluare si metodologia de punctare prevazute in Anexa 5.1;
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f) modelul contractului de administrare si prestari servicii conexe;

g) modelul contractului prin care se transmite dreptul de folosinta asupra terenului , aprobat/stabilit
de autoritatea competentd, dupa caz;

h) formularele necesare participarii;
i) orice alte documente considerate necesare pentru desfasurarea procedurii.

(3) Documentatia de atribuire se publica simultan cu anuntul de participare si se pune la dispozitia
persoanelor interesate in conditiile stabilite prin anunt.

Art. 8. Publicitatea procedurii

(1) Procedura de atribuire prin licitatie deschisa se aduce la cunostinta publicului prin publicarea unui
anunt de participare.

(2) Anuntul se publica:
a) pe pagina de internet a IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L.;

b) pe pagina de internet a Consiliului Judetean lasi , cu acordul si prin mijloacele puse la dispozitie
de acesta;

¢) prin alte mijloace de publicitate considerate utile pentru asigurarea unei concurente reale.

(3) Anuntul de participare va cuprinde cel putin:

a) obiectul procedurii;

b) identificarea unitatii sau unitatilor disponibile;

c) destinatia investitiei;

d) termenul-limita pentru depunerea ofertelor;

e) locul si modalitatea de depunere;

f) data, ora si locul desfasurarii licitatiei;

g) modalitatea de obtinere a documentatiei de atribuire;

h) datele de contact ale Administratorului.

CAPITOLUL III. Comisia de evaluare

Art. 9. Constituirea Comisiei de evaluare

(1) In vederea organizarii si desfisurdrii procedurii de atribuire prin licitatie deschisd, Consiliul de
Administratie al IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. numeste, prin hotarare, Comisia de evaluare si
Secretariatul tehnic al procedurii.

(2) Comisia de evaluare este alcatuitd din 5 pana la 7 membri, cu respectarea prevederilor
Contractului de administrare Tncheiat intre Judetul Iasi si IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. , astfel

incat sa fie asiguratd competenta juridicd, economica si tehnicd necesara evaludrii ofertelor.

(3) Din Comisia de evaluare pot face parte:
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a) reprezentanti ai Judetului Iasi, desemnati la solicitarea Administratorului;
b) reprezentanti ai Comunei Letcani, desemnati la solicitarea Administratorului;

c) reprezentanti ai Administratorului Parcului Industrial, desemnati prin hotararea Consiliului de
Administratie.

Componenta Comisiei trebuie sd asigure in toate cazurile respectarea regulilor privind
incompatibilitdtile, conflictul de interese, impartialitatea si independenta evaludrii.

(4) Hotararea de numire a Comisiei stabileste nominal componenta acesteia, secretariatul tehnic si,
dupa caz, membrii supleanti.

Art. 10. Atributiile Comisiei de evaluare

Comisia de evaluare are urmatoarele atributii principale:
a) verifica Indeplinirea conditiilor de participare;

b) analizeaza documentele depuse de ofertanti;

¢) solicita clarificari, atunci cand acestea sunt necesare;
d) verifica indeplinirea criteriilor de calificare si selectie;

e) aplica criteriile de evaluare si metodologia de punctaj prevazute In documentatia de atribuire si in
Anexa 5.1;

f) stabileste punctajul final al fiecarei oferte;

g) Intocmeste Raportul procedurii;

h) propune clasamentul ofertelor si ofertantul clasat pe primul loc;
i) Indeplineste orice alte atributii prevazute de prezenta procedura.
Art. 11. Secretariatul tehnic

(1) Secretariatul tehnic este asigurat de IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L.
(2) Secretariatul tehnic are urmatoarele atributii:

a) pregateste documentatia necesara desfasurarii procedurii;

b) primeste si Inregistreaza ofertele;

C) asigura pastrarea si securizarea documentelor depuse;

d) redacteaza procesele-verbale ale sedintelor Comisiei;

e) asigura comunicarea solicitdrilor de clarificari si a raspunsurilor;
f) transmite comunicarile privind rezultatul procedurii;

g) arhiveaza Intreaga documentatie aferentd procedurii.

Art. 12. Obligatiile membrilor Comisiei
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(1) Membrii Comisiei de evaluare au obligatia de a-si exercita atributiile cu impartialitate,
obiectivitate si cu respectarea principiilor prevazute la art. 4.

(2) Membrii Comisiei sunt obligati sa pastreze confidentialitatea informatiilor si documentelor la care
au acces pe parcursul desfasurarii procedurii.

(3) Membrii Comisiei raspund pentru legalitatea si temeinicia operatiunilor efectuate in limitele
atributiilor ce le revin.

Art. 13. Incompatibilitati si conflict de interese

(1) Nu poate face parte din Comisia de evaluare persoana care:

a) este ofertant sau reprezentant al unui ofertant;

b) este asociat, administrator, membru al organelor de conducere sau salariat al unui ofertant;

c) este sof, sotie, ruda ori afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu unul dintre ofertanti ori cu
reprezentantii acestora;

d) se afla intr-o situatie care poate afecta impartialitatea procesului de evaluare.

(2) Tnainte de inceperea activititii, fiecare membru al Comisiei va semna o declaratie de
impartialitate, confidentialitate si lipsa a conflictului de interese.

(3) In cazul aparitiei unei situatii de incompatibilitate sau conflict de interese pe parcursul procedurii,
membrul Comisiei are obligatia de a informa de Tndata Consiliul de Administratie si de a se abtine de
la participarea la evaluare.

(4) In situatia prevazuta la alin. (3), Consiliul de Administratie va desemna un membru supleant, daca
acesta a fost numit prin hotararea de constituire a Comisiei, ori va completa componenta Comisiei
printr-o noua hotarare.

CAPITOLUL IV. Organizarea procedurii de atribuire

Art. 14. Publicarea procedurii

(1) Procedura de atribuire prin licitatie deschisa se initiazd prin publicarea Anuntului de participare
aprobat de Consiliul de Administratie al IAST INDUSTRIAL PARK S.R.L.

(2) Anuntul de participare se publicd pe pagina de internet a IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., pe
pagina de internet a Consiliului Judetean Iasi , in conditiile art. 8 alin. (2), si, dupa caz, prin orice alte
mijloace de informare apreciate ca fiind necesare pentru asigurarea unei concurente reale si a unei
participari cat mai largi.

(3) Data publicarii Anuntului de participare reprezintd data de Incepere a procedurii de atribuire.

Art. 15. Continutul Anuntului de participare

Anuntul de participare va cuprinde cel putin urmdtoarele informatii:

a) denumirea si sediul Administratorului;

b) denumirea procedurii;

¢) obiectul procedurii;

d) identificarea unitatii sau unitatilor disponibile;
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e) suprafata si amplasamentul;
f) destinatia investitiei;

g) pretul minim de pornire stabilit potrivit raportului de evaluare si, dupd caz, actului adoptat de
Consiliul Judetean Iasi;

h) cuantumul garantiei de participare de 8.000 (opt mii) lei;

i) locul si perioada in care poate fi consultata documentatia de atribuire;
j) termenul-limita pentru solicitarea clarificarilor;

k) termenul-limita pentru depunerea ofertelor;

1) data, ora si locul desfasurarii sedintei publice de deschidere a ofertelor;
m) modalitatea de comunicare a rezultatului procedurii;

n) datele de contact ale Administratorului.

Art. 16. Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanelor interesate ncepand cu data publicarii
Anuntului de participare.

(2) Documentatia de atribuire cuprinde:

a) Regulamentul de functionare, acces si servicii conexe al Parcului Industrial IASI INDUSTRIAL
PARK - LETCANI;

b) prezenta procedurd;

c) Fisa unitdtii disponibile;

d) criteriile de evaluare si metodologia de punctare prevdzute in Anexa 5.1;
e) modelele contractelor ce urmeaza a fi incheiate;

f) formularele de participare;

g) modelele declaratiilor solicitate;

h) orice alte documente necesare participarii la procedura.

Art. 17. Clarificari

(1) Persoanele interesate pot solicita clarificdri privind documentatia de atribuire pana la termenul
stabilit prin Anuntul de participare.

(2) Solicitarile de clarificari se transmit Tn scris Administratorului.

(3) Raspunsurile la solicitarile de clarificari se aproba de Comisia de evaluare si se comunica tuturor
persoanelor care au solicitat documentatia, fara a se dezvalui identitatea solicitantului.

(4) In cazul in care raspunsurile la clarificari determina modificarea documentatiei de atribuire,
Administratorul va publica un anunt de modificare si va prelungi termenul de depunere a ofertelor
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atunci cand modificarea este de naturd sd influenteze elaborarea ofertelor, pentru o perioada
suficientd asigurdrii tratamentului egal al participantilor.

CAPITOLUL V. Participantii la procedura
Art. 18. Persoanele care pot participa la procedura

(1) Pot participa la procedura de atribuire prin licitatie deschisd persoanele juridice romane sau
straine, precum si alte entitati care, potrivit legii, pot dobandi drepturi de folosinta asupra terenurilor
si desfasura activitati economice in cadrul Parcului Industrial TAST INDUSTRIAL PARK -
LETCANIL

(2) Participarea la procedura este conditionata de acceptarea integrald a prevederilor Regulamentului
de functionare, acces si servicii conexe, ale prezentei proceduri si ale documentatiei de atribuire.

(3) Fiecare participant poate depune ofertd pentru una sau mai multe unitati disponibile, in conditiile
stabilite prin documentatia de atribuire.

Art. 19. Conditii de eligibilitate

(1) Pentru a fi admis in procedura de atribuire, ofertantul trebuie sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii:

a) sa fie legal constituit si sa desfasoare sau sa intentioneze sa desfasoare activitati compatibile cu
profilul si obiectivele Parcului Industrial;

b) sa nu se afle in procedura insolventei, falimentului, dizolvarii ori lichidarii, cu exceptia situatiilor
expres permise de lege si justificate prin planul investitional,

c) sa nu Inregistreze obligatii fiscale restante, potrivit certificatelor fiscale prezentate , ori sd faca
dovada esalondrii sau a altor inlesniri la plata acordate potrivit legii;

d) sa dovedeasca capacitatea financiara necesara realizarii investitiei propuse;
e) sa prezinte un plan de investitii care respecta cerintele documentatiei de atribuire;

f) sd isi asume obligatiile privind valoarea investitiei, termenul de realizare si numarul locurilor de
munca ce urmeaza a fi create;

g) sa constituie garantia de participare, iIn cuantumul si conditiile stabilite prin documentatia de
atribuire , respectiv 8.000 (opt mii) lei.

(2) Ofertantul trebuie, de asemenea, sa indeplineasca cerintele privind situatia juridicd, fiscala si
integritatea prevazute in documentatia de atribuire, in mod nediscriminatoriu pentru persoanele
juridice romdne si strdaine, documentele echivalente emise de autoritdtile statului de origine fiind
acceptate in conditiile legii.

(3) Conditiile prevazute la alin. (1) si (2) vor fi dovedite prin documentele prevazute in documentatia
de atribuire.

Art. 20. Situatii de excludere
(1) Este exclus din procedura ofertantul care:

a) depune o ofertda incompletd si nu remediaza lipsurile in termenul acordat prin solicitarea de
clarificari , in mdsura in care completarea este permisd potrivit art. 29;
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b) furnizeaza informatii sau documente false ori incomplete de naturd sa influenteze rezultatul
procedurii;

) nu constituie garantia de participare;

d) nu indeplineste conditiile de eligibilitate prevazute la art. 19;

e) depune oferta dupa expirarea termenului-limita;

f) nu isi mentine oferta pe perioada de valabilitate stabilitd in documentatia de atribuire.

(2) Excluderea din procedura se motiveaza in fapt si in drept si se consemneaza in Raportul
procedurii.

Art. 21. Garantia de participare

(1) Participarea la procedura este conditionata de constituirea unei garantii de participare Tn cuantum
de 8.000 (opt mii) lei, prin virament bancar in contul Societatii indicat in documentatia de atribuire, ca
o conditie de calificare.

(2) Garantia de participare are rolul de a asigura seriozitatea ofertei si de a proteja Administratorul
impotriva riscului retragerii nejustificate a ofertei sau al refuzului ofertantului declarat castigator de a
incheia contractele aferente procedurii.

(3) Garantia de participare se retine de Societate daca ofertantul isi retrage oferta n perioada de
valabilitate a acesteia ori daca, declarat castigator, refuza nejustificat semnarea contractului sau
contractelor pe care este obligat sd le incheie potrivit rezultatului procedurii si art. 9.4 din
Regulament. Garantia se restituie: ofertantilor necastigatori — in termen de 5 (cinci) zile lucratoare
de la comunicarea rezultatului definitiv al procedurii, dupd solutionarea eventualelor contestatii;
ofertantului castigator — in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la semnarea contractelor.

Art. 22. Documentele de calificare

(1) Oferta va fi Tnsotitd de documentele de calificare prevazute Tn documentatia de atribuire.

(2) Documentele de calificare urmaresc verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate si vor
cuprinde, in functie de situatia juridica a ofertantului:

a) documente privind Inregistrarea ofertantului;

b) certificate fiscale;

¢) certificate constatatoare sau documente echivalente pentru persoanele juridice strdine;
d) situatii financiare;

e) documente privind capacitatea financiara;

f) declaratii pe propria raspundere;

g) planul de investitii;

h) graficul estimativ de realizare a investitiei;

i) cazierul judiciar al administratorului/administratorilor sau documentul echivalent, in conditiile
stabilite prin documentatia de atribuire;

J) actele constitutive/statutul ofertantului;
|
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k) hotararea/decizia organului statutar competent privind aprobarea investitiei si, dupd caz,
imputernicirea persoanei care participa la procedura si semneazd documentele;

) documentele si declaratiile privind activitatea propusd, investitia, personalul si aspectele de
mediu solicitate prin documentatia de atribuire;

m) declaratia privind litigiile care pot influenta capacitatea de realizare a proiectului;

n) orice alte documente prevdzute in documentatia de atribuire, necesare verificdrii cerintelor
stabilite prin prezenta procedura.

(3) Documentele emise intr-o limbd strdind vor fi insotite de traducerea in limba romdana realizata
in conditiile legii.

CAPITOLUL VI. Depunerea si deschiderea ofertelor
Art. 23. Elaborarea si depunerea ofertelor

(1) Oferta se Intocmeste Tn conformitate cu cerintele documentatiei de atribuire si se depune pana la
data si ora prevazute in Anuntul de participare.

(2) Oferta se redacteaza in limba roméana si va cuprinde toate documentele solicitate prin
documentatia de atribuire.

(3) Ofertantul raspunde pentru exactitatea si autenticitatea tuturor documentelor si informatiilor
prezentate.

(4) Fiecare ofertant poate depune o singura oferta pentru aceeasi unitate disponibila, sub sanctiunea
excluderii din procedura.

(5) Depunerea ofertei reprezinta acceptarea neconditionatd a prevederilor Regulamentului de
functionare, acces si servicii conexe, ale prezentei proceduri si ale documentatiei de atribuire.

Art. 24, Inregistrarea ofertelor

(1) Ofertele se depun la sediul Administratorului sau prin alte mijloace prevazute in documentatia de
atribuire.

(2) Fiecare ofertd se inregistreaza in Registrul de intrare al procedurii, cu mentionarea datei si orei
depunerii.

(3) Dupa expirarea termenului-limita de depunere nu mai pot fi primite, completate sau inlocuite

.....

(4) Ofertele depuse dupa expirarea termenului-limita se restituie nedeschise ofertantului.
Art. 25. Modificarea si retragerea ofertelor

(1) Ofertantul poate modifica sau retrage oferta numai pana la expirarea termenului-limita de
depunere.

(2) Modificarea sau retragerea ofertei se realizeaza Tn scris si se Inregistreaza in aceleasi conditii ca
oferta initiala.

(3) Dupa expirarea termenului-limita oferta devine irevocabila pe Intreaga perioada de valabilitate
stabilita prin documentatia de atribuire.

Art. 26. Sedinta de deschidere a ofertelor
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(1) Deschiderea ofertelor are loc la data, ora si locul stabilite prin Anuntul de participare.
(2) Sedinta de deschidere este publica si este condusa de Comisia de evaluare.

(3) Pot participa la sedinta publica ofertantii sau reprezentantii acestora, in baza unei Imputerniciri
scrise.

(4) Lipsa ofertantului sau a reprezentantului acestuia nu afecteaza desfasurarea procedurii.
Art. 27. Operatiunile efectuate in sedinta publica

(1) In cadrul sedintei publice Comisia de evaluare:

a) verifica integritatea plicurilor sau a mijloacelor electronice de transmitere;

b) deschide ofertele in ordinea inregistrarii acestora;

¢) verifica existenta documentelor solicitate;

d) consemneaza documentele depuse;

e) anunta numele ofertantilor participanti.

(2) In cadrul sedintei publice nu se analizeazd continutul ofertelor si nu se acordd punctaje.
(3) Evaluarea ofertelor se realizeaza ulterior, in sedinta nepublica.

Art. 28. Procesul-verbal al sedintei de deschidere

(1) Pentru fiecare procedura se intocmeste un proces-verbal al sedintei publice de deschidere.
(2) Procesul-verbal va cuprinde cel putin:

a) data si locul desfasurarii sedintei;

b) membrii Comisiei prezenti;

c) persoanele participante;

d) numarul ofertelor depuse;

e) lista documentelor prezentate de fiecare ofertant;

f) eventualele observatii formulate in cadrul sedintei;

g) orice incidente procedurale constatate.

(3) Procesul-verbal se semneaza de membrii Comisiei si de participantii care doresc sa semneze.
Art. 29. Solicitarea clarificarilor

(1) In etapa de evaluare, Comisia poate solicita ofertantilor clarificiri sau completiri privind
documentele depuse, cu respectarea principiilor tratamentului egal si transparentei.

(2) Clarificarile nu pot conduce la modificarea elementelor esentiale ale ofertei si nu pot avea ca efect
completarea unei oferte care nu indeplinea conditiile de participare la data expirarii termenului de
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depunere , cu exceptia clarificarii ori completdrii unor elemente formale care nu modifica
substanta ofertei si nu creeazd un avantaj ofertantului respectiv.

(3) Clarificarile se solicita Tn scris, iar raspunsurile ofertantilor devin parte integranta din oferta.
CAPITOLUL VII. Evaluarea ofertelor
Art. 30. Etapele evaluarii

(1) Evaluarea ofertelor se realizeaza de Comisia de evaluare, in sedintd nepublica, ulterior incheierii
sedintei publice de deschidere a ofertelor.

(2) Procesul de evaluare cuprinde urmatoarele etape:

a) verificarea Indeplinirii conditiilor de eligibilitate;

b) verificarea documentelor de calificare;

¢) analizarea conformitatii ofertelor cu documentatia de atribuire;

d) solicitarea si analizarea clarificarilor, atunci cand este cazul;

e) aplicarea criteriilor de evaluare si acordarea punctajelor;

f) intocmirea clasamentului final al ofertelor.

Art. 31. Verificarea eligibilitatii

(1) Comisia verifica indeplinirea conditiilor prevazute la Capitolul V.

(2) Sunt declarate admisibile numai ofertele care indeplinesc toate conditiile de participare si contin
documentele solicitate prin documentatia de atribuire , sub rezerva clarificarilor si completdrilor
permise potrivit art. 29.

(3) Ofertele declarate inadmisibile nu intra in etapa de evaluare si punctare.

Art. 32. Evaluarea ofertelor

(1) Ofertele admisibile se evalueaza exclusiv pe baza criteriilor si a metodologiei de punctare aprobate
prin documentatia de atribuire si prevdzute in Anexa 5.1.

(2) Fiecare criteriu se puncteaza individual, potrivit grilei de evaluare, prezentata in Anexa 5.1, parte
integrantd din prezenta Anexa.

(3) Punctajul final al fiecarei oferte reprezinta suma punctajelor acordate pentru fiecare criteriu de
evaluare.

(4) Comisia are obligatia de a motiva punctajul acordat pentru fiecare criteriu evaluat.
Art. 33. Criteriile de evaluare

(1) Criteriile de evaluare urmaresc identificarea ofertei care asigura cea mai eficienta valorificare a
unitatii disponibile si contribuie Tn mod semnificativ la dezvoltarea economica a Parcului Industrial
IAST INDUSTRIAL PARK — LETCANI si a judetului Iasi.

(2) Ciriteriile de evaluare sunt cele prevdzute in Anexa 5.1 si au in vedere:
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a) valoarea investitiei propuse;

b) numarul locurilor de munca nou create;

¢) termenul de realizare a investitiei;

d) domeniul de activitate si compatibilitatea acestuia cu profilul Parcului Industrial;

e) nivelul tehnologic si caracterul inovator al investitiei;

f) impactul economic si social asupra comunitatii locale;

g) masurile privind protectia mediului si eficienta energetica ;

h) nivelul redeventei/pretului ofertat;

i) densitatea economica;

J) bonitatea financiara a ofertantului.

(3) Ponderea fiecarui criteriu si algoritmul de calcul al punctajului sunt prevazute in grila de evaluare
din Anexa 5.1, fara posibilitatea modificarii acestora pentru o procedurd sau pentru un anumit
ofertant.

Art. 34. Egalitatea punctajelor

(1) In cazul in care doud sau mai multe oferte obtin acelasi punctaj final, departajarea se realizeaza
succesiv, In functie de:

a) punctajul obtinut pentru nivelul redeventei/pretului ofertat;

b) valoarea investitiei asumate;

¢) numarul locurilor de munca nou create;

d) termenul de realizare a investitiei.

(2) Daca egalitatea se mentine si dupa aplicarea criteriilor prevazute la alin. (1), Comisia poate solicita
ofertantilor depunerea unor oferte financiare imbunatatite, exclusiv cu privire la nivelul
redeventei/pretului ofertat, fara diminuarea celorlalte angajamente asumate prin ofertd si fdra
cobordrea sub valoarea minima stabilitd potrivit legii.

Art. 35. Raportul procedurii

(1) Dupa finalizarea evaludrii, Comisia intocmeste Raportul procedurii.

(2) Raportul procedurii va cuprinde cel putin:

a) descrierea modului de desfasurare a procedurii;

b) lista ofertelor depuse;

¢) verificarea conditiilor de eligibilitate;

d) punctajele acordate pentru fiecare criteriu de evaluare;

e) clasamentul final al ofertelor;
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f) propunerea de desemnare a ofertantului clasat pe primul loc;
g) motivarea respingerii ofertelor neconforme sau inadmisibile;
h) eventualele opinii separate ale membrilor Comisiei.

Art. 36. Aprobarea rezultatului procedurii

(1) Raportul procedurii se Tnainteazd Consiliului de Administratie al IASI INDUSTRIAL PARK
S.R.L.

(2) Consiliul de Administratie analizeaza legalitatea desfasurarii procedurii si aproba, prin hotarare,
rezultatul acesteia , in limitele competentelor Administratorului privind selectia rezidentului.

(3) In cazul in care procedura priveste un teren proprietate privatd a Judetului Iasi, Raportul
procedurii si hotdardrea Consiliului de Administratie se inainteaza Consiliului Judetean Iasi pentru
adoptarea actelor care intrd in competenta acestuia privind constituirea dreptului asupra terenului.
Hotdrarea Consiliului de Administratie nu substituie actul patrimonial al Judetului Iasi.

(4) Conducerea executiva a Societdtii dispune comunicarea rezultatului procedurii tuturor
participantilor si initiazd demersurile necesare finalizdrii procedurii si incheierii contractelor,
potrivit competentelor fiecdrei parti.

CAPITOLUL VIII. Contestatiile

Art. 37. Dreptul de a formula contestatie

(1) Orice participant la procedura poate formula contestatie impotriva rezultatului procedurii de
atribuire.

(2) Contestatia poate privi exclusiv legalitatea desfasurarii procedurii, aplicarea criteriilor de evaluare
sau calculul punctajului.

(3) Nu pot face obiectul contestatiei oportunitatea criteriilor de evaluare aprobate prin documentatia
de atribuire , in mdsura in care acestea reproduc criteriile si ponderile stabilite prin prezenta Anexd
si Anexa 5.1.

Art. 38. Termenul de formulare a contestatiei

(1) Contestatia se depune 1n termen de 3 zile lucratoare de la comunicarea rezultatului procedurii, la
sediul Administratorului sau prin mijloacele electronice indicate in documentatia de atribuire.

Art. 39. Solutionarea contestatiei

(1) Contestatia se analizeaza de cdtre Comisia de solutionare a contestatiilor, distinctd de Comisia de
evaluare, in termen de 10 zile, termen care poate fi prelungit cu cel mult 5 zile, cu Tnstiintarea tuturor
operatorilor economici implicati.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor se constituie prin hotdrdrea Consiliului de Administratie
si este alcdtuitd din persoane care nu au participat la evaluarea ofertelor si care nu se afla in
situatii de incompatibilitate sau conflict de interese. Dispozitiile art. 12 si 13 se aplica in mod
corespunzator.

(3) In vederea solutionarii contestatiei, Comisia de solutionare a contestatiilor poate solicita Comisiei
de evaluare un punct de vedere motivat.

(4) Comisia de solutionare a contestatiilor poate:
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a) respinge contestatia;
b) admite contestatia;
¢) dispune reevaluarea uneia sau mai multor oferte;

d) propune Consiliului de Administratie anularea si reluarea procedurii, daca se constatd incalcdri
care afecteazad legalitatea acesteia si care nu pot fi remediate prin reevaluare.

(5) Decizia Comisiei de solutionare a contestatiilor este motivata si se comunica contestatorului si
celorlalti ofertanti ale cdror interese sunt afectate de solutia adoptatd.

(6) Solutionarea contestatiei pe cale administrativi nu aduce atingere dreptului persoanei
interesate de a se adresa instantei competente, in conditiile legii.

CAPITOLUL IX. Incheierea contractelor

Art. 40. Incheierea contractelor

(1) Dupa expirarea termenului de contestare sau, dupa caz, dupa solutionarea contestatiilor formulate,
ofertantul declarat castigator este invitat pentru semnarea contractelor aferente procedurii , dupa
adoptarea actelor necesare privind dreptul asupra terenului, atunci cdnd acestea sunt de

competenta Consiliului Judetean Iasi.

(2) Contractele se Incheie in termenul stabilit prin documentatia de atribuire , calculat, dupa caz, de la
data indeplinirii conditiilor legale necesare incheierii acestora.

Art. 41. In functie de obiectul atribuirii se vor incheia, dupa caz:

a) Contractul de administrare si prestari servicii conexe;

b) Contractul de concesiune;

c) Contractul de inchiriere.

(2) Contractul de concesiune avdnd ca obiect terenul proprietate privata a Judetului Iasi se
semneaza de Judetul Iasi, prin Presedintele Consiliului Judetean sau prin persoana expres
imputernicitd in conditiile legii, in baza Regulamentului si a Hotdrarii de aprobare; contractul de
administrare si prestari servicii conexe — de conducerea executiva a Societatii , potrivit
competentelor statutare.

Contractul de inchiriere se semneaza de titularul dreptului de a inchiria bunul respectiv sau de
persoana expres mandatatd, in conditiile legii, ale Contractului de administrare si ale actelor
proprietarului.

(3) Contractele sunt distincte, dar corelate functional. Ele nu trebuie semnate in mod obligatoriu
simultan si produc efectele prevazute de fiecare contract, cu respectarea art. 9.4 si a Capitolului

XVII din Regulament.

Art. 42, Refuzul nejustificat al ofertantului declarat castigator de a ncheia contractele In termenul
stabilit conduce la:

a) pierderea garantiei de participare;

b) anularea rezultatului procedurii fata de ofertantul respectiv;
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¢) posibilitatea invitdrii ofertantului clasat pe locul urmator, numai daca aceasta posibilitate a fost
prevazutd expres in documentatia de atribuire si oferta acestuia indeplineste toate conditiile
procedurii, sau, in caz contrar, reluarea procedurii, prin hotdrdrea Consiliului de Administratie.

CAPITOLUL X. Executarea investitiei

Art. 43. Dupa incheierea contractelor, rezidentul are obligatia de a realiza investitia in conditiile si Tn
termenele asumate prin oferta declarata castigatoare si prin contractele Incheiate.

Art. 44. Rezidentul are obligatia:

a) sa obtina toate autorizatiile prevazute de lege;

b) sa inceapa investitia in termenul asumat;

c) sa respecte graficul investitiei;

d) sa permita Administratorului verificarea executarii obligatiilor contractuale care intra in sfera
raportului juridic dintre Administrator si rezident, in conditiile Regulamentului si ale Contractului

de administrare si prestdri servicii conexe.

Art. 45. Administratorul monitorizeazd Indeplinirea obligatiilor asumate de rezident care intrd in
sfera atributiilor sale si poate solicita periodic documente justificative privind stadiul investitiei.

In ceea ce priveste obligatiile asumate prin contractul privind dreptul asupra terenului,
monitorizarea se realizeaza de proprietar sau de persoana expres imputernicitd, Administratorul
putdnd transmite informatiile si constatdrile rezultate din activitatea proprie de monitorizare.

CAPITOLUL XI. Dispozitii finale

Art. 46. Toate documentele elaborate pe parcursul procedurii se arhiveaza de Administrator potrivit
legislatiei privind arhivarea documentelor.

Art. 47. In situatiile neprevizute de prezenta procedurd se aplicd dispozitiile Regulamentului de
functionare, acces si servicii conexe al Parcului Industrial IASI INDUSTRIAL PARK — LETCANI,
ale Contractului de administrare si ale legislatiei incidente , cu respectarea competentelor Judetului
Iasi in calitate de proprietar al terenurilor.

Prezenta Anexa nr. 5 face parte integrantd din Regulament si se modificd, se completeaza si intrd
in vigoare potrivit regimului juridic aplicabil Regulamentului, in conditiile art. 14 din Legea nr.
186/2013.

ANEXA 5.1. — GRILA DE EVALUARE SI PUNCTARE A OFERTELOR

(parte integranta din prezenta Anexa nr. 5)

EVALUAREA SI PUNCTAREA OFERTELOR

Tn cadrul procedurii de atribuire prin licitatie deschisa a unitdtilor disponibile din Parcul Industrial
IASI INDUSTRIAL PARK — LETCANI

Art. 1. Obiectul anexei

(1) Prezenta anexa stabileste criteriile, metodologia si regulile aplicabile evaluarii si punctarii
ofertelor depuse in cadrul procedurilor de atribuire prin licitatie deschisa organizate pentru unitatile
disponibile din Parcul Industrial IAST INDUSTRIAL PARK — LETCANI.

]
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(2) Evaluarea ofertelor se realizeaza exclusiv pe baza criteriilor si punctajelor prevazute in prezenta
anexa, cu respectarea Regulamentului de functionare, acces si servicii conexe al Parcului Industrial
IASI INDUSTRIAL PARK — LETCANI si a Procedurii de atribuire prin licitatie deschisa.

(3) Comisia de evaluare nu poate utiliza criterii suplimentare si nu poate modifica ponderea sau
punctajul criteriilor aprobate.

Art. 2. Scopul evaluarii

Evaluarea ofertelor urmareste identificarea ofertei care asigura cea mai eficienta valorificare a
terenului si contribuie in cea mai mare masura la:

a) dezvoltarea economica a judetului Tasi;

b) crearea de locuri de munca;

¢) atragerea investitiilor productive;

d) dezvoltarea durabild a Parcului Industrial;

e) utilizarea eficienta a terenurilor si infrastructurii existente.

Art. 3. Principiile evaluarii

Evaluarea ofertelor se realizeaza cu respectarea urmatoarelor principii:

a) legalitate;

b) obiectivitate;

c) impartialitate;

d) transparenta;

e) tratament egal;

f) proportionalitate;

g) verificabilitatea punctajului;

h) motivarea fiecarui punctaj acordat.

Art. 4. Reguli generale privind evaluarea

(1) Se evalueaza numai ofertele declarate admisibile potrivit Procedurii de atribuire.
(2) Punctajul maxim ce poate fi acordat este de 100 de puncte.

(3) Punctajele se acorda exclusiv pe baza documentelor depuse de ofertant.

(4) Angajamentele asumate de ofertant si punctate Tn cadrul procedurii devin obligatii contractuale
dupa incheierea contractelor corespunzatoare , fiind incluse in contractul in care, potrivit naturii lor,
urmeazd sd fie executate si monitorizate.

(5) Nerealizarea obligatiilor asumate atrage aplicarea masurilor si sanctiunilor prevazute de
Regulament si de contractele incheiate.
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(6) In cazul in care documentele depuse nu permit verificarea unui criteriu de evaluare, Comisia poate
solicita clarificari In conditiile Procedurii de atribuire.

Art. 5. Punctajul total este de maximum 100 puncte, repartizat astfel:

Nr. crt. |Criteriul de evaluare Punctaj maxim
1 Nivelul redeventei / pretului ofertat 20 puncte
2 Valoarea investitiei asumate 20 puncte
3 Numarul locurilor de munca nou create si mentinute 20 puncte
4 Densitatea economica (euro/mp) 15 puncte
5 Impactul economic si strategic 10 puncte
6 Bonitatea financiara a ofertantului 5 puncte
7 Sustenabilitate si protectia mediului 5 puncte
8 Termenul de implementare a investitiei 5 puncte
TOTAL 100 puncte

Art. 6. Modalitatea de acordare a punctajului
1. Nivelul redeventei / pretului ofertat

Scopul criteriului — Incurajarea ofertelor care asigura o valorificare superioara a terenului, fara ca
acest criteriu sa prevaleze asupra investitiei propuse.

Documente justificative: Oferta financiara.

Nivelul ofertei Punctaj
egal cu pretul minim 8
pana la +10% 12
+10,01% — +25% 16
peste +25% 20

Oferta financiard nu poate fi inferioard pretului minim stabilit potrivit raportului de evaluare si
actelor proprietarului terenului, dupa caz.

2. Valoarea investitiei asumate
Scopul criteriului — Stimularea investitiilor cu valoare ridicata si impact economic semnificativ.

— In cadrul segmentului valoric al licitatiei deschise (sub 2.000.000 euro, in mdsura in care
procedura nu se incadreazd intr-unul dintre cazurile de negociere directda prevazute in mod
exhaustiv de Anexa nr. 4).

Documente justificative:
— plan investitional;

— deviz general;

— bugetul investitiei;

- declaratia ofertantului.

Investitie Punctaj
sub 500.000 euro 8
de la 500.000 pana la 1.000.000 euro inclusiv 12
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Investitie Punctaj

peste 1.000.000 pana la 1.500.000 euro inclusiv 16
peste 1.500.000 euro 20

Observatie: Valoarea investitiei declarata si punctata devine obligatie contractuala.

3. Numarul locurilor de munca
Scopul criteriului — Cresterea ocuparii fortei de munca in judetul Iasi.

Documente justificative: Planul de afaceri si declaratia ofertantului.

Locuri de munca [Punctaj
sub 10 0
10-25 8
26-50 12
51-100 16
peste 100 20

4. Intensitatea investitiei (euro/mp)
Scopul criteriului — Asigurarea utilizarii eficiente a terenurilor administrate.

Documente justificative: Calcul rezultat din raportarea valorii investitiei la suprafata
solicitata.

Euro/mp |Punctaj
sub 70 0
70-100 5
100,01-150 8
150,01-250 12
peste 250 15

5. Impact economic si strategic
Scopul criteriului — Stimularea investitiilor cu efect multiplicator asupra economiei locale si regionale.

Documente justificative: Planul de afaceri si documentele justificative anexate.

Componenta Punctaj
Activitate intr-un domeniu prioritar stabilit prin documentatia de atribuire 4
Integrarea Tn lanturi valorice locale sau regionale, dovedita prin contracte, scrisori de intentie 3
ori alte documente justificative

Activitate orientata catre export (minimum 30% din cifra de afaceri estimata) 3

Punctajul se acorda cumulativ.

Punctajul acordat fiecdarei componente va fi motivat in Raportul procedurii pe baza documentelor
prezentate de ofertant.

6. Bonitatea financiara

Documente justificative: Situatiile financiare ale ultimilor trei ani fiscali , daca ofertantul are un
asemenea istoric financiar.
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Situatie Punctaj
Capitaluri proprii pozitive si profit din exploatare in cel putin doi ani 5
Capitaluri proprii pozitive si profit Intr-un singur an 3
Capitaluri proprii pozitive, fara profit 1
Societate nou-infiintata, fara istoric financiar 0

Lipsa istoricului financiar al unei societdti nou-infiintate nu constituie, prin ea insdsi, motiv de
excludere, capacitatea financiara urmdnd a fi verificata pe baza celorlalte documente solicitate
prin documentatia de atribuire.

7. Sustenabilitate si protectia mediului

Documente justificative: Memoriu tehnic, angajamente, certificate sau alte documente
relevante.

Componenta Punctaj
Utilizarea energiei regenerabile sau certificare ISO 14001 / EMAS 2
Angajament privind certificarea cladirii (nZEB, BREEAM, LEED, DGNB sau echivalent) 2
Plan de gestionare a deseurilor sau masuri de economie circulara 1

Punctajul se acorda cumulativ.

8. Termenul de implementare

Documente justificative: Graficul de implementare anexat ofertei.

Termen Punctaj
maximum 12 luni 5
12,01-18 luni 4
18,01-24 luni 3
ppeste 24 luni, in limitele termenelor maxime permise de Requlament 1

Termenul ofertat trebuie sd respecte in toate cazurile calendarul maxim aplicabil investitiei potrivit
art. 14.5-14.7 din Regulament.

Art. 7. Punctajul total obtinut de fiecare oferta se interpreteaza astfel:

Punctaj Interpretare

sub 60 puncte [Proiect neeligibil

60-75 puncte [Proiect eligibil conditionat
75-85 puncte |Proiect eligibil

peste 85 puncte |Proiect cu punctaj superior

Ofertele care obtin mai putin de 60 de puncte nu pot fi declarate castigatoare.

Incadrarea unei oferte ca ,, Proiect cu punctaj superior” nu echivaleazd cu incadrarea investitiei in
categoria ,proiect prioritar” prevdzutd de Anexa nr. 4 si nu modificd procedura de atribuire in
cadrul careia oferta a fost depusa.

Art. 8.

(1) Punctajele acordate pentru criteriile prevazute la art. 6 se motiveaza in Raportul procedurii de
atribuire.
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(2) Documentele justificative care au stat la baza acorddrii punctajelor se arhiveaza Tmpreund cu
documentatia procedurii.

(3) Pentru procedura de negociere directa se aplica exclusiv criteriile, punctajele si transele prevazute
in Anexa nr. 4 la Regulament, calibrate pe segmentul valoric propriu acesteia; prezenta Anexa 5.1 nu
se aplica negocierii directe.
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