Anexa nr. 3
la Regulamentul de functionare si de acces in Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” — Letcani
aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Iagi nr. ___/2026

PROIECT

CONTRACT-CADRU

DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR....... dindata.......ccceueen......

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea Iasi Industrial Park S.R.L., in calitate de Societate Administrator a Parcului Industrial,
cu sediul in Municipiul Iasi, Bd. Stefan cel Mare si Sfdant nr. 69, camera 121, judetul Iasi,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J2014000533226, CUI R032977543, cont IBAN nr.
deschis la banca , reprezentata de , In
calitate de , denumita in continuare , Administratorul”, pe de o parte,
Modificarea contului se comunica Rezidentului cu cel putin 15 zile inainte de data de la care produce
efecte.

si

1.2. SOCIetatea .......ceveeeeereereerueneeneennees , Infiintata In conformitate cu legile din Romania, cu sediul
I 1oC. coveieeeiiiens NS VTR 1) , judetul ...coeveiiiienne. , cod postal ......cccceveeenene R
(7<) U , fax: o =5 11T 11 , Inregistrata la Registrul
Comertului cu 101 VR VA VA , CUIL e, , cont IBAN
NI, eeeeeeeeceeeeeereeeeeereeeeere e e e areeeennaeens deschis Ia e
sucursala  .oeeeeevereenniennen. , reprezentata legal de .., , cu functia
de oo, , In calitate de Rezident al Parcului Industrial ,,JAST INDUSTRIAL PARK” -

LETCANI, pe de alta parte,
denumite Tn mod colectiv ,,Partile” si individual ,,Partea”.
AVAND IN VEDERE CA:

— Judetul Tasi este proprietarul Tnregistrat al terenului avand o suprafata de ............. hectare, situat n
, judetul Tasi, conform hartii (plan cadastral) atagate ca Anexa la Contract nr. 1
la prezentul Contract (,,Proprietatea”);

— Proprietatea face parte din domeniul privat al Judetului Iasi, potrivit Hotararii Consiliului Judetean
Tasi nr. 564/16.12.2025 si actelor administrative aplicabile;

— Judetul Iasi este asociatul majoritar al Administratorului, iar Judetul Iasi si Administratorul au
Incheiat, la data de , Contractul de Administrare nr. /, aprobat prin Hotdardrea
Consiliului Judetean Iasi nr. __/, cu modificarile si completarile ulterioare;

— In baza Ordinului nr. 3.825 din 31 iulie 2017 al Ministerului Dezvoltirii Regionale, Administratiei
Publice si Fondurilor Europene, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial;

— Parcul Industrial ,,JAST INDUSTRIAL PARK” - LETCANI functioneaza sub directa gestionare si
administrare a Societatii Iasi Industrial Park S.R.L.;
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— Rezidentul este o societate care activeazd In domeniul ...........cccooeerviervinviirserserierinens si si-a
exprimat intentia ferma:

(i) de a construi 1n incinta Parcului Industrial constructiile necesare pentru desfasurarea activitatilor
sale de ....ooceeeeeeeeeeee e si a oricaror altor activitati conforme Legilor aplicabile In materia
parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, vor include
orice cladiri, drumuri, conducte, retele si alte elemente de infrastructura, considerate necesare si
conforme prevederilor legale de catre Rezident (denumite Tn mod colectiv ,,Constructiile”); si

(ii) de a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

— Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA/NEGOCIERE DIRECTA
desfasurate Tn perioada .........ccccceeeveernennen. , conform prevederilor din Legea nr. 186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale (,Legea Parcurilor Industriale”) si ale
Regulamentului de functionare si de acces in Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” -
LETCANI, adoptat in conditiile art. 14 din Legea nr. 186/2013 si publicat pe pagina de internet a
Administratorului.

IN BAZA PREVEDERILOR:

— Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

— Regulamentului de Functionare si Acces a Parcului Industrial ,,JAST INDUSTRIAL PARK” -
LETCANI, adoptat in conditiile art. 14 din Legea nr. 186/2013;

— Codului civil;

Partile Incheie prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe (,,Contractul”).
Art. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract il reprezinta:

— asigurarea accesului Rezidentului la Infrastructura Comuna, existenta la orice moment in cadrul
Parcului Industrial; si

— prestarea de catre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite la art. 2.2),
in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare prevazute la art. V de mai jos.

2.2. (1) In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obliga si asigure Rezidentului urmatoarele
Servicii:

a) iluminatul public n spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, cu exceptia accesului in unitatile
aflate in folosinta exclusiva a rezidentilor, Tn mdasura In care aceste servicii sunt operationale, in
corelare cu art. 10.4 lit. e) din Regulament;

d) lucrari de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuna a rezidentilor;

e) servicii si lucrari de mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra Infrastructurii Comune cu
exceptia lucrarilor de interventie, reparatie si intretinere la infrastructura de utilitati / partile din
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infrastructura de utilitati aflate, potrivit legii, in exploatarea / administrarea / proprietatea exclusiva a
furnizorilor de utilitati;

f) orice alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul convin prin act aditional la prezentul
Contract.

(2) Prin ,,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla in
folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitatii Rezidentului si a unitatilor detinute
exclusiv de ceilalti rezidenti.

2.3. (1) Unitatea aferentd prezentului Contract este reprezentata de parcela de teren situatd in
perimetrul Parcului Industrial ,,JAST INDUSTRIAL PARK” - LETCANI, aflatd in administrarea
Administratorului, asupra cdreia Rezidentul dobdndeste un drept de concesiune sau inchiriere in
temeiul unui contract distinct incheiat cu proprietarul terenului, dupd caz, avand urmatoarele
elemente de identificare:

— Adresa: Str. ....eeeeeeeeeveveveeeeeenenn. , localitatea ................... , judetul Iasi, Romania;
— Suprafata totala: .........ccceueeneen. (cerrrerrreerrerneeresresneenens ) mp;
— Numar cadastral: .................... ;

— Numar carte funciara: .......ccccoeeevvveeeeernnne .

(2) Cartea Funciard nr. ......c..cccceceeeeeeee in care este intabulatd Unitatea, precum si Planul de
amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexele la Contract nr. 2.1 si 2.2 la prezentul
contract.

(3) Unitatea face parte din terenul mai mare pe care este situat Parcul Industrial (Proprietatea).

2.4. Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident In vederea dezvoltarii proiectului de investitii si
desfasurarii activitatilor descrise in Anexaele la Contract nr. 3 si 4 la prezentul contract (,,Proiectul /
Angajamentul de investitii”).

2.5. (1) Rezidentul poate opta, in conditiile Capitolului XI din Regulament, pentru solicitarea
dobdndirii dreptului de proprietate asupra terenului aferent Unitatii, inclusiv prin cumparare cu plata
n rate si rezerva proprietatii , fdrd ca prezenta clauzd sd constituie o promisiune de vdnzare sau sd
confere Rezidentului un drept la cumpdrarea terenului, vdnzarea fiind supusa conditiilor si
aprobadrilor prevazute de lege si de Capitolul XI din Regulament.

(2) Calendarul obligatoriu de realizare a investitiei este cel prevazut la art. 14.5, respectiv art. 14.7 din
Regulament pentru investitiile de mare anvergura.

2.6. Prin ,,Unitate” partile Inteleg parcela de teren din cadrul Proprietatii, aflatd in folosinta exclusiva
si temporara a Rezidentului in temeiul contractului distinct privind dreptul asupra terenului,
conectata la Infrastructura, in cadrul careia Rezidentul desfasoara activitati economice autorizate, In
conditiile facilitatilor specifice parcurilor industriale, cu respectarea Legilor aplicabile.

2.7. Unitatea este conectatd la Infrastructura si este exploatatd de cdtre Rezident in vederea
desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitdti adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si in concordantd cu obiectivele
parcurilor industriale permise de lege.

2.8. Prin ,Infrastructura” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu
energie electrica, retele de alimentare cu apa, retele de canalizare, retele de telecomunicatii, retele de
iluminat public, parcari, cai de transport si drumuri edificate pe terenul din perimetrul Parcului
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Industrial, care se afla In proprietatea Judetului Iasi si in administrarea Societdtii, potrivit H.C.J. nr.
564/16.12.2025; prin exceptie, bunurile dobandite de Societate din fonduri proprii se afla n
proprietatea acesteia.

2.9. (1) Prin ,Infrastructura Comuna” partile inteleg acea parte a Infrastructurii constand in ansamblul
de constructii, instalatii, sisteme si retele (energie electrica, apd, canalizare, telecomunicatii, iluminat
public), precum si parcarile, caile de transport si drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului
Industrial, aflate Tn proprietatea Judetului Tasi si in administrarea Societatii (respectiv, pentru bunurile
dobandite din fonduri proprii, In proprietatea Societatii), destinate folosintei comune a tuturor
rezidentilor Parcului Industrial, inclusiv a Rezidentului.

(2) Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice elemente
de infrastructura instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura realizata de terti In
numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala acestuia), pe Unitate, vor fi considerate parte a
Constructiilor.

Art. ITI. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata prezentului Contract este de maximum 49 (patruzecisinoud) de ani, durata efectiva fiind
cea stabilitd prin oferta si prin procedura de atribuire, incepand cu data semnarii sale de catre Parti
(,,Durata”) , fara a putea depasi durata dreptului de concesiune sau de inchiriere constituit asupra
Unitdtii, in situatia in care Rezidentul nu a dobandit dreptul de proprietate asupra terenului.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Administratorul, prin prezentul Contract, declara pe propria raspundere si garanteazd urmatoarele:

4.1.1. La data semndrii Contractului, detine in mod legal dreptul de administrare asupra Unitatii si
Infrastructurii aflate in administrarea sa si are dreptul de a-si asuma obligatiile care ii revin
potrivit prezentului Contract, fara ca prin acesta sa constituie in favoarea Rezidentului dreptul de
concesiune sau inchiriere asupra terenului proprietatea Judetului Iasi.

4.1.2. Titlul de parc industrial acordat prin Ordinul nr. 3.825 din 31 iulie 2017 al ministrului
Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene, a fost obtinut in mod legal si, la
data semnarii Contractului, este In vigoare, nefiind retras, si nu existd motive cunoscute pentru
retragerea sa.

4.1.3. Potrivit informatiilor si documentelor comunicate Administratorului de proprietarul
terenului, terenul pe care este amplasata Unitatea nu face , la data semnadrii prezentului Contract,
obiectul unui antecontract sau contract de instrainare sub orice forma si nici al unui contract prin care
s-ar constitui Tn favoarea unor terti drepturi sau interese incompatibile cu dreptul dobdndit de
Rezident asupra Unitatii.

4.1.4. Potrivit informatiilor si documentelor comunicate Administratorului de proprietarul
terenului, la data semnarii, terenul nu face obiectul vreunei cereri sau pretentii de restituire sau
revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ cunoscut Administratorului, care ar
impiedica executarea prezentului Contract.

4.1.5. Potrivit extrasului de carte funciarda si informatiilor comunicate Administratorului, terenul nu
este grevat de sarcini (inclusiv, dar fara a se limita la ipoteci, privilegii, servituti) constituite in
favoarea unor terte persoane, care ar putea Tmpiedica Rezidentul sa 1si exercite drepturile dobdndite
potrivit contractelor aplicabile.
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4.1.6. Terenul face parte din domeniul privat al Judetului Iasi si se afla in circuitul civil, in
conditiile legii; potrivit informatiilor cunoscute Administratorului la data semndrii, acesta nu face
obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii publice (premergatoare exproprierii) sau al altui
interes public contrar prezentului Contract.

4.1.7. Terenul, potrivit avizelor operatorilor de utilitdti, nu prezinta contamindri sau riscuri care
contravin normelor legale de protectie a mediului.

4.1.8. Potrivit documentelor tehnice si informatiilor disponibile Administratorului la data semndrii,
terenul este liber de obstacole ascunse care ar impiedica rezonabil Rezidentul sa realizeze Proiectul
(inclusiv, dar fara a se limita la canale colectoare, conducte, tuneluri, retele ascunse etc.), potrivit
avizelor valabile la data semnarii.

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Letcani nr......... /

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti de trecere
suplimentare pentru accesul la Unitate.

4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat valabil de catre Administrator si constituie obligatie legalg,
valabild si angajantd, ce poate fi pusa In executare In conformitate cu termenii sai.

4.1.12. Incheierea, predarea si executarea Contractului nu incalci si nu contravin niciunei Legi
aplicabile si niciunui alt act sau document prin care Administratorul este tinut.

4.1.13. Administratorul are capacitatea, puterea si autorizarea deplina, si a indeplinit toate
formalitatile corporative necesare pentru incheierea si executarea prezentului Contract.

4.1.14. Administratorul este o societate constituitd si organizata valabil potrivit legii romane, avand
dreptul de a-si desfasura activitatea Tn forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu se afla in insolventa si nu face obiectul unor proceduri de dizolvare,
lichidare, administrare judiciara sau faliment.

4.1.16. Informatiile si documentele furnizate Rezidentului Tnainte de semnarea Contractului sunt reale,
exacte, complete si nu induc in eroare , in limita informatiilor si documentelor detinute de
Administrator.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere si garanteaza urmadtoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata si functioneaza valabil potrivit legii romane, avand capacitatea
juridica necesara pentru utilizarea si exploatarea Unitatii si pentru realizarea Constructiilor.

4.2.2. (1) Activitatile ce vor fi desfagsurate pe Unitate respectd cerintele legale privind protectia
mediului si nu vor genera contaminari peste limitele legale.

(2) Rezidentul se obligd sa obtina toate avizele, permisele, acordurile si autorizatiile necesare.

4.2.3. Contractul a fost incheiat in mod valabil de catre Rezident si constituie obligatii legale, valabile
si angajante ce pot fi puse in executare.

4.2.4. Rezidentul are capacitatea juridicd, economica si tehnica necesara pentru executarea
Contractului si indeplinirea tuturor obligatiilor asumate.

4.2.5. SOCIetatea .....cccceevveveereveeeeereeeenenneeenns si-a asumat realizarea investitiei propuse 1n Parcul
Industrial, conform Ofertei nr. .............. Lo,

ANEXA 3 - Contract de administrare si
prestari servicii



4.2.6. Informatiile si documentele prezentate in cadrul procedurii de licitatie deschisa/negociere
directa si Tn documentele de identificare sunt complete, reale si neinselatoare.

4.2.7. Incheierea, predarea si executarea Contractului nu contravin vreunei Legi aplicabile sau altui
act/document prin care Rezidentul este tinut.

4.2.8. Rezidentul nu se afla Tn insolventa si nu face obiectul unor proceduri de dizolvare, lichidare,
administrare judiciara sau faliment.

4.2.9. Nu exista acte administrative, hotarari judecatoresti sau contracte care sa interzica sau sa
impiedice exercitarea activitdtii curente sau viitoare a Rezidentului, inclusiv executarea Contractului.

4.2.10. Nerespectarea obligatiilor legale privind protectia mediului de catre Rezident atrage
raspunderea sa exclusiva.

4.2.11. Informatiile si documentele furnizate Administratorului inainte de semnarea Contractului sunt
reale, exacte, complete si nu induc n eroare.

4.2.12. Fiecare Parte declara cd, la data semndrii Contractului, declaratiile si garantiile sale sunt
complete, exacte si neinselatoare si accepta ca acestea se considera reinnoite de-a lungul Intregii
Durate a Contractului , in mdsura in care, prin natura lor, acestea sunt susceptibile de reinnoire.

4.2.13. Orice Parte care ia cunostinta ulterior de situatii care afecteaza exactitatea declaratiilor si
garantiilor va informa prompt cealaltd Parte.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si al dreptului de folosintd asupra Infrastructurii Comune in conditiile
prezentului Contract, Rezidentul va plati Administratorului o Taxa de Administrare Tn cuantum de
1,00 Euro/mp/an, cu aplicarea grilei degresive prevazute la art. 10.3 din Regulament (1,00/0,85/0,50
Euro/mp/an pe transe de suprafatd), la care se adaugd TVA , reprezentdnd un avans estimativ aferent
cheltuielilor comune de intretinere, administrare si serviciilor furnizate de Administrator, supus
regularizdrii in functie de costurile efectiv suportate, potrivit art. 5.4 alin. (3) si art. 10.3 din
Regulament.- trebuie eliminat

5.2. (1) Redeventa datorata de Rezident pentru folosinta terenului (concesiune) este distincta de taxa
de administrare, se stabileste conform art. 10.2.1 din Regulament si se face venit la bugetul
proprietarului terenului — Judetul Iasi.

(2) In cazul dobandirii terenului in proprietate de citre Rezident, in conditiile Capitolului XI din
Regulament, redeventa Tnceteaza la data transferului dreptului de proprietate, taxa de administrare
ramanand datorata Tn continuare.- propun eliminare, sunt explicatii, nu fac obiectul contractului de
administrare si serv conexe

(3) Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafata a Unitatii, respectiv
- RO mp, si se datoreaza Incepand cu data semnarii prezentului Contract.

(4) Taxa de Administrare se achita semestrial, in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la
data primirii facturii.

5.3. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza facturii emise de Administrator, in contul nr.
deschis la banca . Modificarea contului
se comunicd Rezidentului in scris, fdrd a fi necesard incheierea unui act aditional la prezentul
Contract.
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5.4. (1) Facturile fiscale reprezentdnd contravaloarea Taxei de Administrare se emit la inceputul
fiecarui semestru, iar sumele prevazute la art. 5.1 se achitd in termen de 30 (treizeci) de zile
calendaristice de la primirea facturilor de catre Rezident.

(2) Data primirii facturii se considera data transmiterii acesteia catre Rezident prin e-mail sau prin
sistemul national RO e-Factura. Facturile vor fi emise in lei, la cursul de schimb al BNR valabil la
data emiterii.

(3) Cota-parte din cheltuielile de mentenanta comune se determina lunar, prin raportare la cheltuielile
efectuate si la suprafata Unitatii; facturarea se realizeaza semestrial/ lunar, prin cumularea cotelor
lunare, cu regularizare anuala pana la 31 martie a anului urmator, prin factura de regularizare emisa in
termen de 30 de zile, potrivit art. 10.3 din Regulament. Sumele facturate cu titlu de Taxa de
Administrare potrivit art. 5.1 se iau in calcul la regularizare, astfel incdt Rezidentului sd nu i fie
facturate de doua ori aceleasi cheltuieli comune.

(4) Administratorul va pune la dispozitia Rezidentului, la cerere, informatiile necesare pentru
verificarea modului de determinare a cotei-pdrti din cheltuielile comune si a regularizdrii anuale,
cu respectarea obligatiilor de confidentialitate si a protectiei informatiilor comerciale apartindnd
celorlalti rezidenti.

5.5. (1) In cazul neplitii Taxei de administrare in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la
data primirii facturii, Rezidentul datoreaza penalitdti de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere,
aplicate asupra sumei n lei datorate, pand la data platii efective si integrale.

(2) Totalul penalitatilor de Intarziere nu poate depasi cuantumul sumei asupra careia se calculeaza.

5.6. Penalitatile prevazute in prezentul contract se aplica n regimul prevazut la art. 14.8 din
Regulament: 0,1% pe zi pentru obligatiile de platd datorate Administratorului in temeiul prezentului
Contract; 0,05% pe zi din valoarea investitiei neexecutate pentru nerespectarea etapelor obligatorii de
investitie (art. 14.5 si 14.7 din Regulament); recuperarea facilitdtilor acordate Rezidentului poate
interveni numai in cazurile si in conditiile prevazute de legislatia aplicabila si de actele prin care
acestea au fost acordate.

5.7. Pe langd Taxa de Administrare, Rezidentul are obligatia de a plati la scadenta pretul utilitatilor si
al serviciilor de care beneficiazd Tn mod direct si exclusiv de la terti (apa, energie electrica, gaze
naturale, canalizare, internet, alte utilitdti si servicii de mentenantd), conform contractelor de
furnizare/prestare incheiate Tn nume propriu cu furnizorii autorizati.

5.7\ In situatia in care, in conditiile legii, anumite utilitdti sau servicii sunt furnizate direct
Rezidentului de catre Administrator, contravaloarea acestora se factureaza distinct de Taxa de
Administrare, in raport cu consumul efectiv ori cu serviciul efectiv prestat si cu respectarea
limitelor tarifare prevdzute de legislatia aplicabild. Aceste sume nu includ cheltuielile deja cuprinse
in cota-parte de cheltuieli comune prevdzutd la art. 5.4 alin. (3).

5.72. Pentru utilizarea cdilor de acces si a celorlalte elemente ale Infrastructurii Comune nu se
datoreaza Administratorului o taxa distinctd de superficie. Cheltuielile aferente intretinerii si
mentenantei acestora se suportd in cadrul mecanismului prevazut la art. 5.1 si art. 5.4 alin. (3), iar
contraprestatia pentru dreptul de concesiune asupra terenului se datoreaza distinct proprietarului
terenului, potrivit contractului incheiat cu acesta.

5.8. Indexare. Taxa de Administrare poate fi actualizata anual, cel mult o data pe an, In conditiile art.
10.9 din Regulament; orice actualizare se comunica Rezidentului Tn scris, cu cel putin 30 (treizeci) de
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zile Inainte de aplicare si opereaza fara a aduce atingere obligatiei de regularizare prevazute la art.
5.4 alin. (3).

5.9. Garantia de buna plata.

(1) In termen de 5 (cinci) zile de la semnarea Contractului, Rezidentul depune in contul
Administratorului, in numerar, o garantie echivalentd cu 3 (trei) luni din Taxa de Administrare
datoratd potrivit art. 5.1, calculatd proportional la nivel lunar.

(2) Garantia se executa de Administrator pentru: Taxa de Administrare neachitata, sumele datorate
cu titlu de cheltuieli comune, contravaloarea utilitdtilor sau serviciilor furnizate direct de
Administrator, precum si penalitdtile aferente acestor obligatii.

Garantia constituitd in temeiul prezentului Contract nu garanteaza plata redeventei, chiriei sau a
altor sume datorate Judetului Iasi in temeiul contractului distinct privind dreptul de folosinta
asupra terenului.

(3) In termen de 15 (cincisprezece) zile de la executare, totald sau partiald, Rezidentul reintregeste
garantia la nivelul initial, sub sanctiunea aplicdrii masurilor prevazute la art. IX din prezentul
Contract si la Capitolul XVII din Regulament.

(4) Garantia se restituie la incetarea Contractului, dupa stingerea tuturor obligatiilor Rezidentului fatd
de Administrator rezultate din prezentul Contract.

(5) Executarea angajamentului de investitie nu se garanteaza prin instrumente bancare, ci In regimul
art. 14.8-14.9 din Regulament si al clauzelor contractuale aplicabile.

Art. VL. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Rezidentul are, in principal, urmatoarele drepturi:
6.1.1. Sa exploateze Unitatea in mod direct, pe riscul, raspunderea si cheltuiala sa.

6.1.2. Sad beneficieze de folosinta si posesia linistita si utila asupra Unitatii, cu acces adecvat la
drumurile publice, in scopul dezvoltarii Proiectului, precum si de dreptul de a folosi Infrastructura
Comuna cu diligenta unui bun proprietar , in temeiul si pe durata dreptului de concesiune constituit
asupra terenului prin contractul distinct aplicabil.

6.1.3. Sa beneficieze de folosinta linistita si utila asupra Terenului aferent Unitdtii, in temeiul
contractului distinct de concesiune incheiat cu proprietarul terenului, prezentul Contract
neconstituind prin el insusi un drept de folosintd asupra terenului.

6.1.4. Sa beneficieze de scutiri de la plata impozitelor pe cladiri si terenuri si de alte facilitati fiscale si
de ajutor de stat, In conditiile Legii Parcurilor Industriale, Codului fiscal si legislatiei privind
ajutoarele de stat, cu respectarea procedurilor aplicabile.

6.1.5. Sa fie informat Tn legdtura cu orice modificare a Regulamentului si a oricdror reglementdri
interne emise de Administrator in temeiul Legii Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are, in principal, urmatoarele drepturi:

6.2.1. Sa incaseze de la Rezident Taxa de Administrare, alte sume datorate Administratorului in
temeiul prezentului Contract si penalitatile aferente, dupa caz.
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6.2.2. Sa emitd regulamente interne obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, in limitele Legii si
ale prezentului Contract si cu respectarea Regulamentului de functionare si acces in Parcul
Industrial.

6.2.3. (1) Sa inspecteze Unitatea, in conditiile si cu limitele prevazute mai jos, In vederea verificarii
stadiului Proiectului si a indeplinirii obligatiilor Rezidentului.

(2) Rezidentul va fi notificat in scris cu minimum 3 zile lucratoare Tnainte de inspectie.

(3) Inspectiile se vor face in timpul programului de lucru, pentru o durata rezonabila, strict asupra
zonelor relevante.

6.2.4. Rezidentul poate limita inspectiile care afecteazd grav activitatea curenta sau care privesc
zone/aspecte considerate confidentiale sau ce tin de securitate, cu respectarea Legii , fdra a impiedica
verificarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract si cu respectarea cerintelor legale privind
protectia datelor, confidentialitatea si securitatea informatiilor.

6.2.5. Administratorul nu dobdndeste prin prezentul Contract un drept de preemptiune asupra
Constructiilor edificate de Rezident. Orice drept de preemptiune asupra acestora poate exista si
poate fi exercitat numai daca este prevazut de lege sau constituit in mod valabil printr-un act
juridic distinct, in conditiile legii.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Obligatiile Rezidentului
Rezidentul are, In principal, urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa utilizeze Infrastructura Comund cu diligenta unui bun proprietar si cu respectarea
Contractului, a Legilor aplicabile, a Regulamentului si a regulilor interne emise de Administrator.

7.1.2. Sa nu cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si sa nu schimbe destinatia activitatii desfasurate pe Unitate, decat In
conditiile Contractului si ale Regulamentului, cu acordul prealabil al Administratorului , iar in ceea ce
priveste dreptul asupra terenului, cu respectarea conditiilor prevdzute in contractul distinct si a
acordurilor ori aprobadrilor cerute de lege.

7.1.3. Sa desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activitatile autorizate si acceptate de Administrator,
conforme cu Legea Parcurilor Industriale si Regulamentul.

7.1.4. Sa plateasca la termen Taxa de Administrare si orice alte sume datorate Administratorului in
temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitatile de intarziere.

7.1.5. Pe durata lucrarilor de construire si pe intreaga Duratd, sd pastreze integritatea spatiilor comune
(cai de acces, spatii verzi etc.).

7.1.6. Sa raspunda pentru pagubele produse din culpa sa, in conditiile Legii.
7.1.7. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de legislatie pentru desfasurarea activitatii.

7.1.8. Sa suporte din fonduri proprii toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului (inclusiv
taxele pentru autorizatii, avize etc.).

7.1.9. Sa respecte obligatiile privind protectia mediului, inclusiv cele din Anexa la Contract nr. 7—
Declaratia privind problemele de mediu, precum si eventualele acorduri ale rezidentilor vecini, daca
legea le impune.
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7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si PSI in desfasurarea activitatii.

7.1.11. Sa nu modifice Infrastructura, cu exceptia lucrarilor strict necesare pentru realizarea si
operarea investitiei, cu respectarea Legii si a acordului prealabil al Administratorului, daca este cazul.

7.1.12. Sa respecte regulile de circulatie In interiorul Parcului Industrial.

7.1.13. Sa respecte orice alte obligatii stabilite prin Regulamentul, adoptat in conditiile art. 14 din
Legea nr. 186/2013 si ale art. 18 din Regulament, precum si regulamentele tehnice si de ordine
interioara emise de Administrator, aplicabile raporturilor dintre rezidenti si Administrator.

7.1.14. Sa execute din fonduri proprii lucrdrile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limita
Unitatii la punctele de racord, precum si sa pldteasca la scadenta contravaloarea utilitatilor si
serviciilor de care beneficiaza in mod direct.

7.1.15. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.
7.1.16. Sa nu impiedice sau tulbure folosinta unitatilor Tnvecinate.

7.1.17. Sa nu cesioneze tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile sale din prezentul Contract,
fara acordul prealabil scris al Administratorului . Cesiunea ori transferul drepturilor si obligatiilor
rezultate din contractul distinct de concesiune asupra terenului se realizeazd separat, cu
respectarea conditiilor prevdzute de lege si de contractul respectiv si, dupd caz, cu acordul
proprietarului terenului.

7.2. Obligatiile Administratorului

7.2.1. Sa asigure Rezidentului exercitarea neingradita a drepturilor conferite prin Contract , in limitele
dreptului de administrare si ale competentelor sale.

7.2.2. Sa asigure Rezidentului acces continuu, direct si neingradit de la Unitate la reteaua de drumuri
publice si la drumurile interne ale Parcului (cu exceptia celor din interiorul altor unitati) , in mdsura
in care acestea se afld in administrarea sa si sub rezerva interventiilor necesare pentru lucrdri,
avarii, situatii de urgentd sau alte imprejurdri prevdzute de lege ori de Regulament.

7.2.3. Sa asigure accesul personalului si mijloacelor de transport ale Rezidentului catre si de la Unitate
, In conditiile Regulamentului de acces si ale normelor de securitate aplicabile in Parc.

7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice existente la
limita Unitatii (apd, canalizare, energie electrica, energie termica etc.), in conditiile Legii si ale
contractelor in vigoare , fdrd ca aceastd obligatie sa echivaleze cu obligatia Administratorului de a
furniza utilitdtile care sunt contractate direct de Rezident cu operatorii autorizati.

7.2.5. Sa depuna diligentele necesare, Tmpreuna cu Judetul Iasi, prin Consiliul Judetean Iasi, pentru
finalizarea lucrarilor la infrastructura de utilitati necesara functionarii Parcului Industrial.

7.2.6. Sa asigure accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate , in conditiile si cu
exceptiile prevdzute la art. 7.2.2 si de Regulament.

7.2.7. Sa incheie, In conditiile legii, contracte cu furnizorii de utilitati si sa 1si execute obligatiile
derivand din acestea, unde este cazul si numai in mdsura in care Administratorul are calitatea de
beneficiar, operator ori furnizor in raportul juridic respectiv.

7.2.8. Sa nu permitd rezidentilor sau tertilor sa prejudicieze drepturile Rezidentului de utilizare a
Infrastructurii Comune si Exclusive , in limita atributiilor si mijloacelor legale aflate la dispozitia
Administratorului.
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7.2.9. Sa informeze Rezidentul cu privire la lucrdrile preconizate la Infrastructura Comuna/Exclusiva,
cu minimum 15 zile Tnainte, cu exceptia urgentelor sau avariilor, cdnd comunicarea se va face de
indata.

7.2.10. Sa informeze Rezidentul despre lucrarile de infrastructura executate de alti rezidenti, in
masura in care il pot afecta si in mdsura in care Administratorul are cunostinta despre acestea.

7.2.11. Sa monitorizeze si sa solicite furnizorilor de utilitdti efectuarea lucrarilor de Intretinere si
reparatii la infrastructura aflata In exploatarea/administrarea acestora , fdrd a prelua obligatiile legale
ori contractuale ale furnizorilor respectivi.

7.2.12. Sa respecte si sa asigure respectarea principiilor egalitatii de tratament intre rezidenti, a
neimplicdrii In practici abuzive, a respectarii regulamentelor si a stimularii crearii de locuri de munca.

7.2.13. Sa efectueze lucrarile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra Infrastructurii
Comune aflate in administrarea ori proprietatea sa, in limita obligatiilor si resurselor stabilite
potrivit prezentului Contract si Regulamentului, astfel incat Rezidentul sa poata folosi normal
Unitatea.

7.2.14. Sa nu execute lucrari sau activitati In Parcul Industrial care limiteaza sau afecteaza nejustificat
drepturile Rezidentului, cu exceptia interventiilor urgente sau a lucrdrilor de mentenanta necesare.

7.2.15. Sa furnizeze Serviciile la timp si cu un nivel corespunzator de profesionalism.

7.2.16. Administratorul va depune diligentele necesare pe langa Judetul Iasi — prin Consiliul
Judetean Iasi — pentru asigurarea accesului adecvat la infrastructura publica necesara folosintei
Unitdtii si pentru mentinerea acesteia in stare bund de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, Tn limitele Legii, pentru obtinerea facilitdtilor prevazute
de lege si a avizelor, licentelor si autorizatiilor necesare Proiectului , fard a garanta acordarea
facilitatilor ori emiterea actelor de cdtre autoritdtile competente.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract intra In vigoare la data semnarii lui de catre toate Partile si produce efecte pe
durata prevdzutd la art. III, sub conditia existentei dreptului Rezidentului asupra Unitatii, in
conditiile prezentului Contract si ale Regulamentului.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Contractul poate fi modificat numai prin act aditional scris, semnat de toate Partile , cu exceptia
modificdarilor pentru care prezentul Contract sau legea prevede in mod expres cd opereaza prin
notificare ori in alta modalitate.

9.2. Contractul poate fi reziliat de plin drept, fara interventia instantei, in baza unei notificari scrise,
in temeiul pactului comisoriu prevazut de prezentul Contract, n oricare din cazurile prevazute mai
jos:

9.2.1. La initiativa Administratorului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare sau orice alte sume datorate Administratorului in
temeiul prezentului Contract in termen de 30 (treizeci) de zile de la data scadentei;

b) Rezidentul incalca oricare dintre obligatiile esentiale asumate prin Contract si nu remediaza
Incdlcarea In termen de 30 (treizeci) de zile de la primirea notificdrii scrise , daca obligatia este
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susceptibila de remediere; Administratorul poate acorda, in mod obiectiv si nediscriminatoriu, un
termen suplimentar rezonabil atunci cdnd natura incalcarii justifica acest lucru;

c¢) Rezidentul Tncalca prevederi ale Regulamentului sau ale Legii Parcurilor Industriale care constituie
obligatii contractuale ori a cdror nerespectare este prevdzutd expres drept cauzd de reziliere si nu
remediaza situatia Tn termen de 30 (treizeci) de zile de la notificare , dacd remedierea este posibila.

9.2.2. La initiativa Rezidentului, in situatia in care:

a) Administratorul incalca in mod grav prevederi ale Contractului si nu remediaza in termen de 30
(treizeci) de zile de 1a notificarea scrisa , daca remedierea este posibilda;

b) Titlul de parc industrial acordat Administratorului Tnceteaza, este revocat sau anulat , daca aceasta
imprejurare face imposibila continuarea executdrii prezentului Contract.

9.2.3. Contractul Inceteaza de drept daca Rezidentul 1si Inceteaza activitatea in Parcul Industrial si nu
mai indeplineste conditiile necesare mentinerii calitdtii de rezident, in conditiile legii si ale
Regulamentului.

9.2.4. Pactul comisoriu prevdzut de prezentul articol identificd in mod expres obligatiile a caror
neexecutare atrage rezilierea in conditiile alin. 9.2.1 si 9.2.2, rezilierea producdnd efecte de la data
indicatd in notificarea scrisd transmisd celeilalte Pdrti, cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile.

9.3. Contractul inceteaza la expirarea Duratei, daca aceasta nu este prelungita prin act aditional , in
conditiile Requlamentului si ale legii.

9.4. (1) Contractul Tnceteaza de drept in cazul in care Rezidentul sau Administratorul intra Tn dizolvare
voluntara ori n lichidare in afara procedurii insolventei, In conditiile legii.

(2) Deschiderea procedurii insolventei fata de oricare dintre parti nu constituie, prin ea insasi, cauza
de Tncetare a Contractului, fiind aplicabile dispozitiile art. 123 din Legea nr. 85/2014; orice clauza
contrara este consideratd nescrisd. Drepturile Administratorului pentru neexecutarea obligatiilor de
platd sau a celorlalte obligatii raman aplicabile potrivit art. 9.2 si legii insolventei.

9.5. Prezentul Contract este distinct din punct de vedere juridic, dar corelat functional cu contractul
de concesiune incheiat pentru aceeasi Unitate. Incetarea, din orice cauzd, a unuia dintre contracte
nu atrage automat incetarea celuilalt, decdt dacd aceastd consecintd este prevazutd expres de lege
si de contractele aplicabile. In cazul in care incetarea dreptului Rezidentului asupra terenului face
imposibild mentinerea calitdtii de rezident sau executarea prezentului Contract, acesta va inceta in
conditiile prezentului articol si ale art. 17.3 din Regulament.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
10.1. Partile vor executa Contractul cu buna-credinta si cu diligenta unui bun profesionist.

10.2. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzdtoare sau cu Intarziere a obligatiilor, Partea in
culpa datoreaza celeilalte despagubiri, in conditiile legii si ale prezentului Contract.

10.3. Orice plata efectuata de Rezident in temeiul prezentului Contract se va imputa mai intdi asupra
datoriilor scadente, in ordinea vechimii acestora, potrivit Codului civil , cu respectarea regulilor
legale privind imputatia platii.

Art. XI. FORTA MAJORA
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11.1. Prin forta majora se inteleg evenimentele prevazute de lege (cutremur, inundatie, razboi, revolta,
greva, embargou etc.) sau orice alte imprejurdri externe, imprevizibile si insurmontabile care fac
imposibila executarea Contractului.

11.2. Forta majora exonereaza de raspundere Partea care o invocd, pentru perioada de actiune a
acesteia i In mdsura in care impiedicd executarea obligatiilor contractuale afectate.

11.3. Partea afectata are obligatia de a notifica cealalta Parte, Tn scris, cu privire la aparitia cazului de
forta majord, in termen de maximum 15 zile de la aparitie, anexand dovezi si indicand, in mdsura
posibilului, obligatiile afectate si durata estimatd a imposibilitatii de executare.

11.4. Nicio Parte nu este raspunzatoare pentru neexecutarea obligatiilor pe durata cazului de forta
majora , in mdsura in care neexecutarea este determinatd de acesta. Partea afectatd va depune
diligente rezonabile pentru limitarea consecintelor cazului de fortd majora si va informa cealalta
Parte cu privire la incetarea acestuia.

Art. XII. LITIGIT
12.1. Contractul este guvernat de legea romana.

12.2. Partile vor incerca solutionarea amiabild a oricarui diferend apdrut din sau in legdtura cu
prezentul Contract.

12.3. In lipsa unei solutioniri amiabile, litigiile se vor solutiona de citre instantele judecitoresti
competente din Iasi, potrivit normelor legale de competentd.

Art. XIII. COMUNICARI
13.1. Orice comunicare intre Parti privind executarea Contractului se va face in scris.

13.2. Comunicarile se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu solicitarea confirmarii primirii ,
precum si prin orice alt mijloc de comunicare electronica agreat de Pdrti, care permite dovedirea
transmiterii.

13.3. Comunicarile se vor transmite la urmatoarele adrese (sau altele comunicate ulterior in scris):
Catre Administrator — Iasi Industrial Park S.R.L.

In atentia:

Adresa: Bd. Stefan cel Mare si Sfant nr. 69, camera 121, Municipiul Iasi, judetul Iasi
E-mail: .....cccceveeneee

Catre Rezident — Societatea .............cccecevueruenennne.

In atentia: .......ocovevvvevveveinnnes

Adresa: str. ............... , L ..., jud. e,

Fax: .o

E-mail: ...oooviiiiiiiin

13.4. Modificarea datelor de contact prevazute la art. 13.3 produce efecte de la data comunicarii
acesteia celeilalte Parti si nu necesitd incheierea unui act aditional.

Art. XIV. DISPOZITII FINALE
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14.1. Partile se obligd sa respecte toate Legile aplicabile in executarea prezentului Contract.

In cazul in care o clauzd devine nuli sau este anulati, celelalte clauze riman in vigoare, cu exceptia
cazului n care clauza respectivi este esentiald pentru existenta Contractului. In acest caz, Partile vor
negocia de bund-credintd o clauza valabild cu efect comercial apropiat , cu respectarea dispozitiilor
imperative ale legii si ale Reqgulamentului.

14.2. Partile convin ca toate informatiile privind termenii Contractului si informatiile primite Tn cursul
executdrii acestuia sunt confidentiale, cu exceptia celor care trebuie divulgate potrivit Legii. Obligatia
de confidentialitate subzistd 2 (doi) ani de la incetarea Contractului , fara a aduce atingere
obligatiilor legale privind transparenta, accesul la informatiile de interes public, raportarea catre
autoritdtile competente si protectia datelor cu caracter personal.

14.3. Partile vor furniza informatiile si vor semna documentele necesare pentru a da efect deplin
prezentului Contract, in limitele drepturilor si obligatiilor asumate prin acesta.

14.4. Urmatoarele Anexe la Contract fac parte integranta din prezentul Contract:

— Anexa la Contract nr. 1 — Planul cadastral/harta proprietatii

— Anexa la Contract nr. 2.1 — Cartea funciara

— Anexa la Contract nr. 2.2 — Planul de amplasament si delimitare a imobilului

— Anexa la Contract nr. 3 — Proiectul

— Anexa la Contract nr. 4 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

— Anexa la Contract nr. 5 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
— Anexa la Contract nr. 6 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

— Anexa la Contract nr. 7 — Declaratia privind problemele de mediu

Prevederile Regulamentului si ale anexelor sale se aplicd prezentului Contract in mdsura in care
reglementeazd raporturile dintre Administrator si Rezident, fdrd ca prin anexarea acestora la
prezentul Contract sa fie transferate Administratorului competente apartinand Judetului Iagsi in
calitate de proprietar al terenului.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, , la sediul Administratorului, In 2 (douad)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare Parte.

ADMINISTRATOR EXECUTIV

Iasi Industrial Park S.R.L.

REZIDENT
SOCIEtALeA ...cevvvveeeeeeeeeeeeiiiieeee e e

Reprezentata de,

ANEXA 3 - Contract de administrare si
prestari servicii

14



